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CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 

VĂN BẢN ĐỀ NGHỊ THỰC HIỆN DỰ ÁN ĐẦU TƢ 

 

Kính gửi: 

- Uỷ ban nhân dân tỉnh Quảng Trị; 

- Sở Kế hoạch và Đầu tư tỉnh Quảng Trị. 

 

Nhà đầu tư đề nghị thực hiện dự án đầu tư với các nội dung như sau: 

1. NHÀ ĐẦU TƢ 

Tên doanh nghiệp: Công ty cổ phần GKB 

Giấy chứng nhận đăng ký doanh nghiệp mã số: 3200737484; Đăng ký lần đầu 

ngày 06 tháng 6 năm 2023; Đăng ký thay đổi lần 03 ngày 11 tháng 12 năm 2024. 

Cơ quan cấp: Phòng Đăng ký kinh doanh - Sở Kế hoạch và Đầu tư tỉnh Quảng 

Trị. 

Địa chỉ trụ sở: Tầng 3, MG02-03, Khu đô thị Vincom Shophouse Royal Park, 

phường Đông Lương, Tp. Đông Hà, tỉnh Quảng Trị, Việt Nam. 

Điện thoại: 0398.668.886. 

Thông tin về người đại diện theo pháp luật đại diện theo ủy quyền của doanh 

nghiệp/tổ chức đăng ký đầu tư, gồm: 

Họ và tên:  Phạm Khắc Bộ                   Giới tính: Nam. 

Ngày sinh:  16/7/1987; 

Quốc tịch:  Việt Nam; 

Số CCCD:  031087001147; 

Ngày cấp:  13/9/2022;  Nơi cấp: Cục Cảnh sát QLHC về TTXH; 

Địa chỉ TT:  Tràng Minh, Kiến An, Hải Phòng, Việt Nam. 

II. THÔNG TIN VỀ DỰ ÁN ĐẦU TƢ 

1. Tên dự án, địa điểm thực hiện dự án: 

1.1. Tên dự án: Công viên vĩnh hằng An Lạc Viên. 

1.2. Địa điểm thực hiện dự án: Thị trấn Diên Sanh, huyện Hải Lăng, tỉnh Quảng 

Trị. 

2. Mục tiêu dự án: 
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STT 
Mục tiêu hoạt động 

 

Mã ngành theo 

VSIC (Mã 
ngành cấp 4) 

Mã ngành CPC (*) 

(đối với ngành nghề 
có mã CPC, nếu có) 

1 Phục vụ tang lễ, dịch vụ nghĩa trang 9632 
 

2 Chăm sóc và duy trì cảnh quan 8130 
 

3. Quy mô dự án: 

- Diện tích đất dự kiến sử dụng:  364.000 m²; 

- Diện tích đất phù hợp quy hoạch:  364.000 m²; 

- Mục tiêu dự án: Nhằm đáp ứng cho nhu cầu mai táng trước mắt và lâu dài cho 

nhân dân, đồng thời phù hợp với tín ngưỡng, phong tục tập quán tốt, truyền thống văn 

hóa và nếp sống văn minh hiện đại, sử dụng hình thức mai táng mới, tiết kiệm đất, 

kinh phí xây dựng và giảm thiểu ô nhiễm môi trường, vừa đảm bảo phù hợp với quy 

hoạch tổng thể phát triển kinh tế - xã hội, Quy hoạch xây dựng vùng tỉnh, Quy hoạch 

nông thôn mới và các quy hoạch chuyên ngành hạ tầng kỹ thuật đô thị khác. Nâng cao 

hiệu quả quản lý hệ thống nghĩa trang nhân dân, giảm được tình trạng quá tải và chôn 

cất phân tán, thiếu quy hoạch nhằm cải thiện môi trường, đảm bảo sức khỏe cộng 

đồng, phát triển bền vững. Góp phần tạo một không gian đô thị văn hoá, khang trang 

hiện đại nhưng đậm chất tâm linh với đầy đủ các chức năng, mang sắc thái đô thị phát 

triển. 

- Quy mô kiến trúc xây dựng dự kiến (diện tích xây dựng, diện tích sàn, số tầng, 

chiều cao công trình, mật độ xây dựng, hệ số sử dụng đất...): 

+ Tổng diện tích sàn xây dựng các hạng mục: 88.169 m². 

+ Chiều cao xây dựng công trình trên mặt đất: ≤ 12m. 

+ Số tầng: 02 tầng. 

+ Mật độ xây dựng gộp (%): 24,1% (đảm bảo mật độ xây dựng gộp tối đa của 

khu công viên chuyên đề là 25% theo QCVN 01:2021) 

+ Hệ số sử dụng đất: 0,24 lần hay 24%. 

+ Diện tích cây xanh, mặt nước (%): 25,14 (đảm bảo tối thiểu 25% theo QCVN 

07-10:2023) 

+ Diện tích đường giao thông (%): 10,34 (đảm bảo tối thiểu 10% theo QCVN 07-

10:2023) 
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4. Vốn đầu tƣ và phƣơng án huy động vốn: 

4.1. Tổng vốn đầu tƣ: 131.600.000.000 đồng (Một trăm ba mươi mốt tỷ, sáu 

trăm triệu đồng chẵn) 

- Vốn góp của nhà đầu tư 20%: 26.320.000.000 đồng (Hai mươi sáu tỷ, ba trăm 

hai mươi triệu đồng) 

- Vốn huy động 80%: 105.280.000.000 đồng (Một trăm lẻ năm tỷ, hai trăm tám 

mươi triệu đồng), trong đó: Vốn vay từ các tổ chức tín dụng: 105.280.000.000 đồng. 

4.2. Nguồn vốn đầu tƣ: 

a) Vốn góp để thực hiện dự án (ghi chi tiết theo từng nhà đầu tư): 

STT 

 

Tên nhà 

đầu tƣ 

 

Số vốn góp Tỷ lệ 

(%) 

 

Phƣơng 

thức góp 

vốn (*) 

 

Tiến độ góp 

vốn 

 
VND Tƣơng 

đƣơng 

USD 

1 
Công ty cổ 

phần GKB 
26.320.000.000 - 100 Tiền mặt 

Theo tiến độ 

triển khai thực 

hiện dự án 

b) Vốn huy động: 105.280.000.000 đồng; Phương thức huy động: Vay vốn từ 

các ngân hàng thương mại. 

5. Thời hạn hoạt động của dự án: 50 năm kể từ ngày được cấp Quyết định chủ 

trương đầu tư đồng thời chấp thuận nhà đầu tư lần đầu. 

6. Tiến độ thực hiện dự án: 

a) Tiến độ góp vốn và huy động các nguồn vốn: 

STT 
Tiến độ huy động vốn 

 

Vốn góp của nhà đầu 

tƣ 

Tiến độ huy động vốn 

vay ngân hàng 

Tỷ lệ huy 

động (%) 

Số vốn huy 

động 

(nghìn 

đồng) 

Tỷ lệ huy 

động (%) 

Số vốn huy 

động 

(nghìn 

đồng) 

1 Năm 2025-2026 20 5.264.000 20 21.056.000 

2 Năm 2027-2029 60 15.792.000 60 63.168.000 

3 Năm 2029 20 5.264.000 20 21.056.000 

 Tổng cộng 100 26.320.000 100 105.280.000 

b) Tiến độ thực hiện các mục tiêu hoạt động chủ yếu của dự án đầu tư: 

+ Quý I/2025 ÷ Quý II/2025: Xin quyết định chủ trương đầu tư; Cấp giấy chứng 

nhận đầu tư;  

+ Quý III/2025 ÷ Quý II/2026: Lập quy hoạch tỷ lệ 1/500; Lập báo cáo đánh giá 

tác động môi trường; Lập hồ sơ đề nghị chuyển mục đích sử dụng rừng;  
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+ Quý III/2026 ÷ Quý II/2027: Lập, thẩm định và phê duyệt dự án đầu tư; Lập, 

thẩm định và phê duyệt TKBVTC; Thẩm duyệt PCCC; Đền bù, GPMB; Xin cấp phép 

xây dựng; 

+ Khởi công xây dựng dự án vào Quý III/2027 

+ Quý IV/2027: Hoàn thiện cơ bản phần hạ tầng, khuôn viên khoảng 10 ha theo 

dạng cuốn chiếu, hoàn thiện đến đâu, khai thác đến đó. Dự kiến khai thác vào Quý IV 

năm 2028, đồng thời tiếp tục xây dựng mở rộng dự án theo quy mô đã được phê 

duyệt. 

+ Đến quý IV/2029: Phát triển hoàn thiện toàn bộ dự án với diện tích 36,4 ha. 

* Tiến độ chi tiết: 

STT Tên công tác  Thời gian thực hiện 

I Giai đoạn chuẩn bị đầu tư  

1 Lập, phê duyệt quy hoạch chi tiết xây dựng Hoàn thành trong Quý IV/2025 

2 
Phê duyệt báo cáo đánh giá tác động môi 

trường  
Hoàn thành trong Quý I/2026 

3 
Lập, phê duyệt hồ sơ đề nghị chuyển mục 

đích sử dụng rừng 
Hoàn thành trong Quý II/2026 

4 
Lập, thẩm định phê duyệt BCNCKT, thiết 

kế cơ sở 
Hoàn thành trong Quý III/2026 

II Giai đoạn thực hiện đầu tư  

1 
Bồi thường, GPMB, hoàn thiện thủ tục thuê 

đất giai đoạn 1 
Hoàn thành trong Quý I/2027 

2 

Hoàn thiện các thủ tục về xây dựng (thẩm 

định thiết kế kỹ thuật thi công, thẩm duyệt 

PCCC, cấp GPXD...) 

Hoàn thành trong quý II/2027 

3 
Khởi công xây dựng, đưa vào khai thác sử 

dụng giai đoạn 1 với diện tích 10ha 
Hoàn thành trong quý IV/2028 

5 Hoàn thành xây dựng toàn bộ dự án  Hoàn thành trong quý IV/2029 

III. NHÀ ĐẦU TƢ CAM KẾT 

1. Chịu trách nhiệm trước pháp luật về tính hợp pháp, chính xác, trung thực của 

hồ sơ và các văn bản gửi cơ quan nhà nước có thẩm quyền. 

2. Tuân thủ quy định của pháp luật Việt Nam và Quyết định chấp thuận chu 

trương đầu tư/ Giấy chứng nhận đăng ký đầu tư. 
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3.Cam k6t chiu m9i chi phf,■iro n6u dV加 鳳 Ong山9C Chip thu如 .

4.D6i v6i nha dム u tlT h cOng dan Viet Nam dさ ng thむi c6 qu6c tich nu6c ngoai

TrtFむng h%)lva ch9n ap dung dieu kien tiep ca,thi t側 けlg Ya thi“ C dau tt nl■ tF qりy

dinh d6i v6i nlla dau tlr trOng n116c,thi tき b6ta ca cac quyen va 19ifch cta nha dau

ttF nu6C ngOaitheO phap luattrOng nu6C hOう C theO bat kl'7 dieu u6c quOc te nao c6 the

ap dung dOi v6i nha dau tu d6.

IVoHO Sσ KEM THEO              ′

1.cac von ban quy dinh tal khoan l Diさ u33 Lu″ Dふu‐ h■ .

2.Cic vユn ban quy dinh tai ciC khOan 2 Diさu31]｀ gヾni d蜘ぬIs6 31/2021/ND‐ CP
d6i v6i du an thuOc dien chap thuan chi tWOng dau ttF.サ   i

3。 Cac h6 sc lien quan khac:

…Vm btt s6 38/TTr―GKB ngけ 24/12/2024 cta COng ty c6 phtt GKB vさ viec

xin chi trtrong nghiOn ciu;

―Vtt btt s6 219/SXD― QI懇こT ngけ 24/01/2025 cia S6 X～ dlmg vさ viec tham

gia′ ki6n dザ in cia COngty c6 phan GKB;

―Vm btt s6 145/UBND―TH ngけ 24/01/2025 cia・ UBND huyen Hai Lmg vさ

viec thanl gia′ kien dv in cia COng ty cO phan G:KB;

‐Vhn ban s6 463/STN〕 vl:T―()LDE)ngav 05/02/2025 cia S6 Tai nguven Va 1/10i

truむng ve viec giai quyet de nghi cia COng ty cO phan GKB;

‐Vm btt s6 347/SNN… KHTC ngけ 10/02/2025 cta S6 NN&PTNT va viec giai

quy6t da nghi cta COng ty c6 phan GK:B;       |
_vttn ban s6.....… /uBND¨KT ngay....../01/2025こ ta uBND tinh vさ viec......

za“ ″′Dttg Hd, ngdy 25 thdng 04ndm 2025

DOC

K:h】 c B6
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CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập – Tự do – Hạnh phúc 

 

ĐỀ XUẤT DỰ ÁN ĐẦU TƢ 

(Kèm theo Văn bản đề nghị thực hiện dự án đầu tư  

ngày 25 tháng 04 năm 2025) 

 

I. NHÀ ĐẦU TƢ/HÌNH THỨC LỰA CHỌN NHÀ ĐẦU TƢ 

1. Nhà đầu tư: Công ty cổ phần GKB. 

2. Hình thức lựa chọn nhà đầu tư: Theo quy định tại khoản 2 Điều 119, Điều 120 

và khoản 3 Điều 214 Luật Đất đai thì Nhà nước giao đất có thu tiền sử dụng đất để 

xây dựng cơ sở lưu giữ 2 tro cốt, để thực hiện dự án đầu tư hạ tầng nghĩa trang để 

chuyển nhượng quyền sử dụng đất gắn với hạ tầng lưu giữ tro cốt; cho thuê đất để xây 

dựng nhà tang lễ, cơ sở hoả tàng. Theo quy định tại khoản 5 Điều 124, điểm b khoản 1 

Điều 126 Luật Đất đai và điểm a khoản 2 Điều 4 Nghị định 115/2024/NĐ-CP ngày 

16/9/2024 thì dự án thuộc trường hợp đấu thầu có sử dụng đất nếu có hai nhà đầu tư 

quan tâm trở lên. Dự án thuộc trường hợp Nhà nước thu hồi đất theo quy định khoản 

28 Điều 79 Luật Đất đai 2024; nếu nhà đầu tư lựa chọn phương án thỏa thuận về nhận 

quyền sử dụng đất, không đề xuất thu hồi đất 

Đề nghị thực hiện dự án đầu tư với các nội dung như sau: 

II. ĐỂ XUẤT THỰC HIỆN DỰ ÁN ĐẦU TƢ 

1. Thông tin thực hiện dự án: 

1.1. Tên dự án: Công viên vĩnh hằng An Lạc Viên. 

1.2. Địa điểm thực hiện dự án: Thị trấn Diên Sanh, huyện Hải Lăng, tỉnh Quảng 

Trị  

1.3. Mục tiêu dự án: 

STT 
Mục tiêu hoạt động 

 

Mã ngành theo 

VSIC (Mã 
ngành cấp 4) 

Mã ngành CPC (*) 

(đối với ngành nghề 
có mã CPC, nếu có) 

1 Phục vụ tang lễ, dịch vụ nghĩa trang 9632 
 

2 Chăm sóc và duy trì cảnh quan 8130 
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1.4. Quy mô dự án: 

- Diện tích đất dự kiến sử dụng:  364.000 m²; 

- Diện tích đất phù hợp quy hoạch:  364.000 m²; 

- Thời gian thực hiện dự án: Năm 2025-2029 

- Mục tiêu dự án: Nhằm đáp ứng cho nhu cầu mai táng trước mắt và lâu dài cho 

nhân dân, đồng thời phù hợp với tín ngưỡng, phong tục tập quán tốt, truyền thống văn 

hóa và nếp sống văn minh hiện đại, sử dụng hình thức mai táng mới, tiết kiệm đất, 

kinh phí xây dựng và giảm thiểu ô nhiễm môi trường, vừa đảm bảo phù hợp với quy 

hoạch tổng thể phát triển kinh tế - xã hội, Quy hoạch xây dựng vùng tỉnh, Quy hoạch 

nông thôn mới và các quy hoạch chuyên ngành hạ tầng kỹ thuật đô thị khác.  

Nâng cao hiệu quả quản lý hệ thống nghĩa trang nhân dân, giảm được tình trạng 

quá tải và chôn cất phân tán, thiếu quy hoạch nhằm cải thiện môi trường, đảm bảo sức 

khỏe cộng đồng, phát triển bền vững. Góp phần tạo một không gian đô thị văn hoá, 

khang trang hiện đại nhưng đậm chất tâm linh với đầy đủ các chức năng, mang sắc 

thái đô thị phát triển. 

- Quy mô kiến trúc xây dựng dự kiến (diện tích xây dựng, diện tích sàn, số tầng, 

chiều cao công trình, mật độ xây dựng, hệ số sử dụng đất...): 

+ Tổng diện tích sàn xây dựng các hạng mục: 88.169 m². 

+ Chiều cao xây dựng công trình trên mặt đất: ≤ 12m. 

+ Số tầng: 02 tầng. 

+ Mật độ xây dựng gộp (%): 24,1% (đảm bảo mật độ xây dựng gộp tối đa của 

khu công viên chuyên đề là 25% theo QCVN 01:2021) 

+ Hệ số sử dụng đất: 0,24 lần hay 24%. 

+ Diện tích cây xanh, mặt nước (%): 25,14 (đảm bảo tối thiểu 25% theo QCVN 

07-10:2023) 

+ Diện tích đường giao thông (%): 10,34 (đảm bảo tối thiểu 10% theo QCVN 07-

10:2023) 
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* Dự kiến quy mô các hạng mục xây dựng: 

STT CÁC HẠNG MỤC XÂY DỰNG ĐƠN VỊ 

DIỆN 

TÍCH SÀN 

XD (M2) 

I Các công trình dân dụng công nghiệp     

1 - Khu nhà văn phòng điều hành (02 tầng) m2 408,24 

2 - Khu nhà hành chính - kỹ thuật (02 tầng) m2 318,6 

3 - Khu nhà tang lễ (01 tầng) m2 792,2 

4 - Nhà hỏa táng (01 tầng) m2 792,2 

5 - Nhà xe (01 tầng) m2 600 

II Công trình Giao thông      

1 - Công trình giao thông (Nội bộ) m2 37.027 

III Các công trình hạ tầng kỹ thuật     

1 - Khu mộ mai táng tiêu chuẩn m2 182.277 

2 - Khu mộ hung táng m2 18.328 

3 - Khuôn viên, sân vườn, quảng trường m2 14.041 

4 - Đường dây tải điện 22KV (Kết nối) Km 5 

5 
- Hệ thống cấp điện chiếu sáng, hệ thống thông 

tin liên lạc 
Hệ thống 1 

6 - Hệ thống cấp nước và PCCC Hệ thống 1 

7 - Hệ thống thoát nước mưa Hệ thống 1 

IV Cây xanh, mặt nƣớc     

1 - Diện tích cây xanh, mặt nước m2 91.497 

VI San lấp mặt bằng m3 3.000.000 

VII Tƣợng tâm linh, tháp chuông Hệ thống   1 

V Cổng tƣờng rào m 2.547,76 

1.5. Vốn đầu tư và phương án huy động vốn: 

* Tổng vốn đầu tƣ: 131.600.000.000 đồng (Một trăm ba mươi mốt tỷ, sáu trăm 

triệu đồng chẵn) 

- Vốn góp của nhà đầu tư 20%: 26.320.000.000 đồng (Hai mươi sáu tỷ, ba trăm 

hai mươi triệu đồng) 

- Vốn huy động 80%: 105.280.000.000 đồng (Một trăm lẻ năm tỷ, hai trăm tám 

mươi triệu đồng), trong đó: Vốn vay từ các tổ chức tín dụng: 105.280.000.000 đồng. 
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* Nguồn vốn đầu tƣ: 

a) Vốn góp để thực hiện dự án (ghi chi tiết theo từng nhà đầu tư): 

STT 

 

Tên nhà 

đầu tƣ 

 

Số vốn góp Tỷ lệ 

(%) 

 

Phƣơng 

thức góp 

vốn (*) 

 

Tiến độ 

góp vốn 

 
VND Tƣơng 

đƣơng 

USD 

1 

Công ty cổ 

phần GKB 
26.320.000.000 - 100 Tiền mặt 

Theo tiến 

độ triển 

khai thực 

hiện dự án 

b) Vốn huy động: 105.280.000.000 đồng; Phương thức huy động: Vay vốn từ 

các ngân hàng thương mại. 

1.6. Thời hạn hoạt động của dự án: 50 năm kể từ ngày được cấp Quyết định 

chủ trương đầu tư đồng thời chấp thuận nhà đầu tư lần đầu. 

1.7. Tiến độ thực hiện dự án: 

a) Tiến độ góp vốn và huy động các nguồn vốn: 

STT 
Tiến độ huy động vốn 

 

Vốn góp của nhà đầu 

tƣ 

Tiến độ huy động vốn 

vay ngân hàng 

Tỷ lệ huy 

động (%) 

Số vốn huy 

động 

(nghìn 

đồng) 

Tỷ lệ huy 

động (%) 

Số vốn huy 

động 

(nghìn 

đồng) 

1 Năm 2025-2026 20 5.264.000 20 21.056.000 

2 Năm 2027-2029 60 15.792.000 60 63.168.000 

3 Năm 2029 20 5.264.000 20 21.056.000 

 Tổng cộng 100 26.320.000 100 105.280.000 

b) Tiến độ thực hiện các mục tiêu hoạt động chủ yếu của dự án đầu tư: 

+ Quý I/2025 ÷ Quý II/2025: Xin quyết định chủ trương đầu tư; Cấp giấy chứng 

nhận đầu tư;  

+ Quý III/2025 ÷ Quý II/2026: Lập quy hoạch tỷ lệ 1/500; Lập báo cáo đánh giá 

tác động môi trường; Lập hồ sơ đề nghị chuyển mục đích sử dụng rừng;  

+ Quý III/2026 ÷ Quý II/2027: Lập, thẩm định và phê duyệt dự án đầu tư; Lập, 

thẩm định và phê duyệt TKBVTC; Thẩm duyệt PCCC; Đền bù, GPMB; Xin cấp phép 

xây dựng; 

+ Khởi công xây dựng dự án vào Quý III/2027 

+ Quý IV/2027: Hoàn thiện cơ bản phần hạ tầng, khuôn viên khoảng 10 ha theo 

dạng cuốn chiếu, hoàn thiện đến đâu, khai thác đến đó. Dự kiến khai thác vào Quý IV 



10 

năm 2028, đồng thời tiếp tục xây dựng mở rộng dự án theo quy mô đã được phê 

duyệt. 

+ Đến quý IV/2029: Phát triển hoàn thiện toàn bộ dự án với diện tích 36,4 ha. 

* Tiến độ chi tiết: 

STT Tên công tác  Thời gian thực hiện 

I Giai đoạn chuẩn bị đầu tư  

1 Lập, phê duyệt quy hoạch chi tiết xây dựng Hoàn thành trong Quý IV/2025 

2 
Phê duyệt báo cáo đánh giá tác động môi 

trường  
Hoàn thành trong Quý I/2026 

3 
Lập, phê duyệt hồ sơ đề nghị chuyển mục 

đích sử dụng rừng 
Hoàn thành trong Quý II/2026 

4 
Lập, thẩm định phê duyệt BCNCKT, thiết 

kế cơ sở 
Hoàn thành trong Quý III/2026 

II Giai đoạn thực hiện đầu tư  

1 
Bồi thường, GPMB, hoàn thiện thủ tục thuê 

đất giai đoạn 1 
Hoàn thành trong Quý I/2027 

2 

Hoàn thiện các thủ tục về xây dựng (thẩm 

định thiết kế kỹ thuật thi công, thẩm duyệt 

PCCC, cấp GPXD...) 

Hoàn thành trong quý II/2027 

3 
Khởi công xây dựng, đưa vào khai thác sử 

dụng giai đoạn 1 với diện tích 10ha 
Hoàn thành trong quý IV/2028 

5 Hoàn thành xây dựng toàn bộ dự án  Hoàn thành trong quý IV/2029 

2. Đề xuất nhu cầu sử dụng đất (áp dụng đối với dự án đề nghị Nhà nước giao 
đất, cho thuê đất, cho phép chuyển mục đích sử dụng đất). 

2.1. Địa điểm khu đất: 

- Địa điểm thực hiện dự án: Thị trấn Diên Sanh, huyện Hải Lăng, tỉnh Quảng Trị  

- Phạm vi, ranh giới của khu đất: 

+ Phía Bắc: Giáp đường giao thông khu vực  

+ Phía Nam: Giáp đất trồng rừng/cây lâu năm (RST) 

+ Phía Đông: Giáp đất trồng rừng/cây lâu năm (RST) 

+ Phía tây: Giáp đất trồng rừng/cây lâu năm (RST) 

- Tọa độ khu đất: Theo bản vẽ sơ đồ bố trí mặt bằng kèm theo. 
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- Hiện trạng sử dụng đất: Khu đất đề xuất thực hiện dự án tại thị trấn Diên Sanh, 

huyện Hải Lăng, tỉnh Quảng Trị; hiện trạng là đất trồng rừng sản xuất lâu năm của 

người dân. 

2.2. Hiện trạng sử dụng đất tại địa điểm thực hiện dự án theo quy định của 

pháp luật về đất đai: 

S

TT 

Loại đất Diện tích (m²) Ghi chú 

1 Đất trồng rừng sản xuất  36.400 quyền sở hữu người dân 

 Tổng cộng 36.400  

2.3. Dự kiến nhu cầu sử dụng đất: 

TT Hạng mục công trình 
Diện tích lô đất 

(m
2
) 

Diện tích sàn 

xây dựng (m
2
) 

Tỷ lệ sử 

dụng đất 

(%) 

1 Khu dịch vụ chung  6.318 408,24 1,74% 

2 Khu tang lễ, nhà hỏa táng 6.679 1.584,4 1,83% 

3 Khu hành chính - kỹ thuật 7.233 318,6 1,98% 

4 Khu vực quảng trường 14.041 5.616 3,86% 

5 Khu đất mai táng 200.605 80.242 55,11% 

6 Khu cây xanh, mặt nước: 91.497 - 25,14% 

7 Đường giao thông, bãi xe 37.627 - 10,34% 

 Tổng diện tích: 364.000 88.169 100,00% 

2.4. Giải trình việc đáp ứng các điều kiện giao đất, cho thuê đất, chuyển mục 

đích sử dụng đất để thực hiện dự án đầu tư theo quy định của pháp luật về đất đai: 

Theo quy định tại Điều 122 Luật Đất đai năm 2024 và Nghị định số 

102/2024/NĐ-CP (Điều kiện về năng lực tài chính để bảo đảm việc sử dụng đất theo 

tiến độ của dự án đầu tư: Có năng lực tài chính để bảo đảm việc sử dụng đất theo tiến 

độ của dự án đầu tư và điều kiện khác theo quy định của pháp luật có liên quan; đề 

xuất vốn thuộc sở hữu của mình để thực hiện dự án không thấp hơn 20% tổng mức 

đầu tư và có khả năng huy động vốn để thực hiện dự án từ các tổ chức tín dụng, chi 

nhánh ngân hàng nước ngoài và các tổ chức, cá nhân khác). 

Tổng mức đầu tư của Dự án là 131.600.000.000 đồng, trong đó vốn chủ sở hữu: 

26.320.000.000 đồng (chiếm 20%); Vốn vay: 105.280.000.000 đồng (chiếm 80%). 
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Vốn lưu động theo đăng ký kinh doanh và số dư tiền gửi của Công ty cổ phần 

GKB là 26.500.000.000 đồng. Như vậy, vốn chủ sở hữu của Công ty là đảm bảo điều 

kiện cho thuê đất theo quy định của pháp luật. 

2.5. Dự kiến kế hoạch, tiến độ giao đất, cho thuê đất, chuyển đổi mục đích sử 

dụng đất phù hợp với quy định của pháp luật về đất đai: 

Dự kiến thời gian giao đất: Quý IV/2026. 

2.6. Dự kiến sơ bộ phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư đối với trường 

hợp chuyển mục đích sử dụng đất trồng lúa, đất rừng phòng hộ, đất rừng đặc dụng 

vào các mục đích khác đổi với trường hợp các dự án thuộc thẩm quyền chấp thuận 

chủ trương đầu tư của Quốc hội, Thủ tướng Chính phủ (nếu có) 

3. Cơ sở pháp lý xác định quyền sử dụng khu đất (nếu có). 

4. Nhu cầu về lao động (nêu cụ thể số lƣợng lao động trong nƣớc, số lƣợng 

lao động là ngƣời nƣớc ngoài cần cho dự án theo từng giai đoạn cụ thể) 

- Tổng số lao động cho dự án: 50 lao động. 

- Lao động là người địa phương. 

5. Đánh giá tác động, hiệu quả kinh tế - xã hội của dự án: Những tác động 

quan trọng nhất do dự án mang lại cho phát triển kinh tế - xã hội của địa 

phƣơng, ngành (tạo việc làm, nộp ngân sách, xuất khẩu, chuyển giao công 

nghệ...) 

- Tạo việc làm: Dự án đi vào hoạt động sẽ tạo việc làm cho hơn 50 lao động địa 

phương và nâng cao mức sống cho lao động địa phương. 

- Đáp ứng cho nhu cầu mai táng trước mắt và lâu dài cho nhân dân, đồng thời 

phù hợp với tín ngưỡng, phong tục tập quán tốt, truyền thống văn hóa và nếp sống văn 

minh hiện đại, sử dụng hình thức mai táng mới, tiết kiệm đất, kinh phí xây dựng và 

giảm thiểu ô nhiễm môi trường, vừa đảm bảo phù hợp với quy hoạch tổng thể phát 

triển kinh tế - xã hội, Quy hoạch xây dựng vùng tỉnh, Quy hoạch nông thôn mới và 

các quy hoạch chuyên ngành hạ tầng kỹ thuật đô thị khác. Nâng cao hiệu quả quản lý 

hệ thống nghĩa trang nhân dân, giảm được tình trạng quá tải và chôn cất phân tán, 

thiếu quy hoạch nhằm cải thiện môi trường, đảm bảo sức khỏe cộng đồng, phát triển 

bền vững. Góp phần tạo một không gian đô thị văn hoá, khang trang hiện đại nhưng 

đậm chất tâm linh với đầy đủ các chức năng, mang sắc thái đô thị phát triển.. 

- Nộp ngân sách: Tăng nguồn thu cho ngân sách: Với doanh thu trung bình hàng 

năm của dự án khoảng 75 tỷ đồng/năm sẽ góp vào nguồn thu ngân sách địa phương 
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một khoản lớn từ thuế Giá trị gia tăng khoảng 7,5 tỷ đồng/năm (10% doanh thu) và 

thuế Thu nhập doanh nghiệp khoảng 9,9 tỷ đồng/năm (20% Thu nhập) góp phần tăng 

trưởng kinh tế xã hội của địa phương. 

6. Giải trình về sự phù hợp của dự án với quy hoạch có liên quan 

Về quy hoạch sử dụng đất: Theo quy hoạch sử dụng đất đến năm 2030 của huyện 

Hải Lăng được UBND tỉnh phê duyệt tại Quyết định số 2139/QĐ UBND ngày 

16/8/2021, thì vị trí đề xuất thực hiện dự án Công viên vĩnh hằng An Lạc Viên thuộc 

phạm vi quy hoạch đất nghĩa trang, nghĩa địa;  

Về sự phù hợp với quy hoạch chung xây dựng thị trấn Diên Sanh, huyện Hải 

Lăng đến năm 2030, định hướng đến năm 2035: Vị trí đề xuất thuộc quy hoạch đất 

nghĩa trang nhân dân, phù hợp với định hướng quy hoạch đã được UBND tỉnh phê 

duyệt tại Quyết định số 3094/QĐ-UBND ngày 27/10/2020. 

Căn cứ quy hoạch tỉnh Quảng Trị phê duyệt tại Quyết định số 1737/QĐ-TTg 

ngày 27/12/2023 phê duyệt quy hoạch tổng thể phát triển kinh tế xã hội tỉnh Quảng 

Trị giai đoạn 2021 - 2030 tầm nhìn đến năm 2050, Khu vực dự án nằm trong quy 

hoạch sử dụng đất và quy hoạch phát triển kinh tế - xã hội tỉnh. 

Về quy hoạch lâm nghiệp: Đối chiếu với Bản đồ Quy hoạch ba loại rừng được 

UBND tỉnh Quảng Trị phê duyệt tại Quyết định 855/QĐ-UBND ngày 27/4/2007; Bản 

đồ, số liệu điều chỉnh Quy hoạch Bảo vệ và phát triển rừng tỉnh được UBND tỉnh 

thống nhất tại văn bản số 6411/UBND-KT ngày 01/12/2023, được UBND tỉnh đồng ý 

để Sở Nông nghiệp và Phát triển nông thôn sử dụng dữ liệu (số liệu, bản đồ) hiện 

trạng rừng, quy hoạch 3 loại rừng để thực hiện công tác quản lý và tham mưu đối với 

lĩnh vực lâm nghiệp tại văn bản số 1336/UBND-KT ngày 20/3/2024, toàn bộ khu vực 

đề xuất nghiên cứu, lập dự án đầu tư dự án Công viên vĩnh hằng An Lạc Viên, huyện 

Hải Lăng thuộc quy hoạch lâm nghiệp (quy hoạch sản xuất). Căn cứ Luật Lâm nghiệp 

năm 2017, Nghị định số 156/2018/NĐ-CP ngày 16/11/2018 của Chính phủ quy định 

chi tiết thi hành một số điều của Luật Lâm nghiệp; Nghị định số 91/2024/NĐ-CP ngày 

18/7/2024 của Chính phủ về việc sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định 

156/2018/NĐ-CP của Chính phủ quy định chi tiết thi hành một số điều của Luật Lâm 

nghiệp: Khi triển khai thực hiện công trình (ngoài những công trình kết cấu hạ tầng 

phục vụ bảo vệ và phát triển rừng quy định tại Điều 51 Luật Lâm nghiệp số 

16/2017/QH14) trên đất quy hoạch lâm nghiệp hoặc trên đất ngoài quy hoạch lâm 

nghiệp đã được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất rừng (đặc dụng, phòng hộ, 

sản xuất) có rừng (rừng trồng, rừng tự nhiên) công ty sẽ tổ chức lập hồ sơ xin chuyển 

mục đích sử dụng rừng và thực hiện thủ tục trồng rừng thay thế theo quy định. 

Về quy hoạch chi tiết xây dựng: Công ty sẽ tổ chức lập và trình phê duyệt quy 

hoạch chi tiết 1/500 để làm cơ sở lập dự án theo quy định. 
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7. Đánh giá sơ bộ tác động môi trƣờng (nếu có) theo quy định pháp luật về 

bảo vệ môi trƣờng 

a. Giai đoạn thi công xây dựng: 

+ Trong quá trình thi công xây dựng, nhất thời sẽ tác động tiêu cực đến môi 

trường không khí (như: bụi, khí thải, tiếng ồn) và môi trường nước phát sinh từ quá 

trình vận hành của các máy móc thiết bị thi công, vận chuyển vật liệu xây dựng và 

phát sinh chất thải do quá trình sinh hoạt của công nhân xây dựng. 

+ Nguy cơ xảy ra tai nạn lao động, tai nạn giao thông, thương tích, nếu không tuân 

thủ theo đúng quy định về an toàn lao động tại công trường và biển báo cần thiết. 

Tuy nhiên những tác động này mang tính cục bộ, nhất thời trong phạm vi hẹp và 

có thể giảm thiểu khi nhà thầu áp dụng biện pháp giảm thiểu. Ngoài ra sẽ tiến hành 

giám sát hợp đồng thường xuyên nhằm giảm thiểu các tác động bất lợi trong quá trình 

xây dựng, cả những rủi ro tai nạn có thể xảy ra, cho dù chỉ là tạm thời. 

b. Giai đoạn vận hành, khai thác: 

- Giảm thiểu ô nhiễm môi trƣờng nƣớc 

* Giảm thiểu tác động đến chất lượng nước ngầm: 

+ Bố trí khu vực mộ hợp lý: Khu vực mộ cát táng rất ít ảnh hưởng đến chất 

lượng nguồn nước ngầm thì bố trí ở khu vực thấp (gần Khe tụ thuỷ) còn khu vực mộ 

chôn một lần thì được bố trí ở khu vực có địa hình cao hơn (tầng nước ngầm sâu) như 

vậy sẽ góp phần vào hạn chế tác động. 

+ Xây dựng các mộ có chiều sâu theo đúng Tiêu chuẩn thiết kế (TCVN 7956-

2008 – Nghĩa trang đô thị - Tiêu chuẩn thiết kế “độ sâu huyệt mộ được phép đào tối 

đa 1,5-2m),chọn độ sâu của huyệt mộ được phép đào tối đa là 1,5m. Với độ sâu này, 

lớp đất mặt đủ dày sẽ hạn chế được sự khuất tán của mùi hôi từ thi thể vào môi trường 

không khí vừa đảm bảo tầng đáy chứa hàm lượng sét cao hơn nên hạn chế được hiện 

tượng gây ô nhiễm đất và mực nước ngầm. 

+ Các mộ chôn mới được xây dựng với kết cấu vững chắc, chống sụt lún, đổ vỡ. 

Phần lăng mộ xây dựng theo mẫu thiết kế, chiều cao ngôi mộ không quá 2m. Huyệt 

mộ xây bằng blô, xung quanh đệm cát. 

+ Đặc biệt, để hạn chế tốc độ thẩm thấu của nước rỉ vào nguồn nước ngầm, đáy 

huyệt sẽ được bổ sung lớp đệm đất sét dày 0,2m. Đồng thời, ở cuối mỗi bậc cấp (lô 

mộ) sẽ bố trí hệ thống cây xanh trồng theo đường đồng mức nhằm có thể hấp thụ một 

phần chất ô nhiễm trên đường thẩm thấu từ huyệt mộ vào nguồn nước ngầm.  

+ Bố trí hồ cảnh quan kết hợp xử lý nước thải (nước mặt) được xử lý đạt tiêu 

chuẩn trước khi thoát ra môi trường. 

* Giảm thiểu tác động do nước mưa chảy tràn: 
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+ Khu vực xây dựng đảm bảo khoảng cách an toàn đến các đối tượng ảnh hưởng 

theo quy định như: Cách sông Nhùng hơn 1,7km (quy định >300m); Cách điểm lấy 

nước phục vụ nhu cầu sinh hoạt của đô thị (vị trí Nhà máy nước Hải Lăng) hơn 6,5km 

(quy định 1,5Km); Cách hộ dân gần nhất 0,5Km (quy định 0,5Km) do đó tác động dự 

án đến khu vực xung quanh là hầu như không đáng lo ngại, tuy nhiên theo quy định 

dự án này thuộc đối tượng phải lập và xác nhận kế hoạch bảo vệ môi trường theo quy 

định do đó trước khi phê duyệt dự án chủ đầu tư cần thực hiện công tác trên. 

+ Thường xuyên vệ sinh mặt bằng khu nghĩa trang sạch sẽ nhằm giảm thiểu nồng 

độ chất ô nhiễm trong nước mưa. 

+ Xây dựng hệ thống mương nhánh thoát nước trong khu nghĩa trang bám sát 

theo các trục đường. 

* Biện pháp xử lý nước thải sinh hoạt: Nước thải sinh hoạt của người quản trang 

và người dân (khi có mai táng) được thu gom và xử lý. 

- Giảm thiểu ô nhiễm môi trƣờng không khí 

+ Để giảm thiểu ô nhiễm do mùi hôi và khí thải, Chủ dự án sẽ áp dụng biện pháp 

trồng cây xanh nhằm cách ly khu vực với bên ngoài, hơn nữa việc quy hoạch hệ thống 

cây xanh hợp lý sẽ góp phần cải thiện cảnh quan, điều hoà vi khí hậu cho khu vực. 

+ Dự án sẽ quy hoạch hệ thống cây xanh trong nghĩa trang, với tỷ lệ cây xanh tối 

thiểu đạt 25% tổng diện tích khu đất. Các khu vực quy hoạch cây xanh và không ảnh 

hưởng khi thực hiện dự án thì trong giai đoạn này được giữ lại các cây hiện trạng. Cây 

xanh được giữ lại phần ở vành đai và trồng bổ sung để cách ly với khu vực lân cận, sử 

dụng các loại cây có tán dầy, lá rậm, đặc biệt các loại cây thích hợp với khí hậu và thổ 

nhưỡng tại khu vực như: keo là tràm, phi lao, thông. 

+ Các khu vực cây xanh hiện hữu bao quanh (bao gồm thông, bạch đàn) sẽ được 

giữ lại một phần để làm dãi cách ly. Đồng thời, trồng bổ sung thêm vệt cây xanh đảm 

bảo độ rộng bao quanh khoảng 10m. 

+ Đối với từng khu mộ, trồng một dải cây xanh theo đường đồng mức thấp nhất 

nhằm cách ly, tạo cảnh quan và hấp thụ chất ô nhiễm trong đất.  

+ Ngoài ra trong nội bộ khu nghĩa trang trồng thêm một số loại cây cảnh và các 

loại hoa tạo cảnh quan, khử mùi gồm: tùng, bách, dâm bụt, hoa nhài,… 

- Giảm thiểu ô nhiễm do chất thải rắn 

+ Người đến chăm sóc mộ, viếng người thân có mang theo đồ cúng phải qua khu 

nhà hành lễ. Tại đây, lễ vật được sắp vào bát, đĩa,... Các loại giấy bao gói, túi đựng, 

hộp,… được bỏ vào các thùng thu gom rác. 

+ Vòng hoa, liễn hoa, đồ tùy táng của người chết sau khi mai táng xong được đốt 

tại khu vực quy định trong nghĩa trang. 
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+ Thường xuyên vệ sinh, quét dọn mặt bằng; thu gom chất tro, chất thải rắn tồn 

đọng từ khu vực đốt. 

+ Rác thải sinh hoạt do người dân mang đến trong thời gian mai táng được thu 

gom tập trung vào các thùng rác. 

+ Khi đi vào vận hành, công tác thu gom rác thải sinh hoạt, tro, chất thải rắn khác 

sẽ được liên hệ vận chuyển đi xử lý tập trung. 

8. Giải trình việc đáp ứng điều kiện tiếp cận thị trƣờng đối với nhà đầu tƣ 

nƣớc ngoài (nếu có) 

9. Đối với dự án đầu tƣ xây dựng 

a) Đối với dự án đầu tư xây dựng nhà ở, khu đô thị: bổ sung thuyết minh việc đáp 

ứng mục tiêu, định hướng phát triển đô thị, chương trình, kế hoạch phát triển nhà ở, 

dự kiến phân chia dự án thành phần (nếu có); sơ bộ phương án phân kỳ đầu tư bảo 

đảm yêu cầu đồng bộ; sơ bộ cơ cấu sản phẩm nhà ở và việc dành quỹ đất phát triển 

nhà ở xã hội; sơ bộ phương án đầu tư xây dựng, quản lý hạ tầng đô thị trong và ngoài 

phạm vi dự án, trong đó đề xuất sơ bộ phần hạ tầng đô thị mà nhà đầu tư giữ lại để 

đầu tư kinh doanh, phần hạ tầng đô thị mà nhà đầu tư có trách nhiệm bàn giao hoặc đề 

xuất bàn giao cho địa phương; 

b) Đối với các dự án đầu tư xây dựng không thuộc trường hợp quy định tại điểm 

a khoản này: bổ sung dự kiến phân chia dự án thành phần (nếu có). 

10. Nội dung giải trình về công nghệ sử dụng trong dự án đầu tƣ (đổi với dự 

án thuộc diện thẩm định, lấy ý kiến về công nghệ theo quy định của pháp luật về 

chuyển giao công nghệ, nếu có). 

11. Giải trình về việc đáp ứng điều kiện về suất đầu tƣ và lao động sử dụng đối 

với dự án thuộc diện cấp Giấy chứng nhận đăng ký đầu tƣ (nếu có) 

III. ĐỂ XUẤT ƢU ĐÃI, HỖ TRỢ ĐẦU TƢ 

Dự án thuộc thị trấn Diên Sanh, huyện Hải Lăng, đề nghị xem xét được hưởng 

các chế độ ưu đãi: 

1. Ƣu đãi về thuế thu nhập doanh nghiệp 

Áp dụng quy định tại Luật thuế thu nhập doanh nghiệp số 14/2008/QH12; Luật 

Sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Thuế thu nhập doanh nghiệp số 32/2013/QH13 

ngày 19/6/2013; Luật Sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Thuế thu nhập doanh 

nghiệp số 71/2014/QH13; Nghị định số 218/2013/NĐ-CP ngày 26/12/2013 của Chính 

phủ quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số Điều của Luật thuế thu nhập doanh 

nghiệp; Nghị định số 91/2014/NĐ-CP ngày 01/10/2014 của Chính phủ sửa đổi, bổ sung 

một số Điều tại các Nghị định quy định về thuế; Nghị định 12/2015/NĐ-CP quy định 
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CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

------------------------------ 

Quảng Trị, ngày 25 tháng 04 năm 2025 

 

TTHHUUYYẾẾTT  MMIINNHH  BBÁÁOO  CCÁÁOO  NNGGHHIIÊÊNN  CCỨỨUU  TTIIỀỀNN  KKHHẢẢ  TTHHII  

DDỰỰ  ÁÁNN  ĐĐẦẦUU  TTƯƯ  XXÂÂYY  DDỰỰNNGG::    

CÔNG VIÊN VĨNH HẰNG AN LẠC VIÊN  

Chủ đầu tƣ: CÔNG TY CỔ PHẦN GKB 

------------------ 

THÔNG TIN CHUNG DỰ ÁN 

1. Tên dự án: Công viên vĩnh hằng An Lạc Viên. 

2. Chủ đầu tƣ: Công ty Cổ phần GKB. 

3. Địa điểm đầu tƣ: Thị trấn Diên Sanh, huyện Hải Lăng, tỉnh Quảng Trị  

4. Mục tiêu đầu tƣ  

- Nhằm đáp ứng cho nhu cầu mai táng trước mắt và lâu dài cho nhân dân, đồng 

thời phù hợp với tín ngưỡng, phong tục tập quán tốt, truyền thống văn hóa và nếp 

sống văn minh hiện đại, sử dụng hình thức mai táng mới, tiết kiệm đất, kinh phí xây 

dựng và giảm thiểu ô nhiễm môi trường, vừa đảm bảo phù hợp với quy hoạch tổng thể 

phát triển kinh tế - xã hội, Quy hoạch xây dựng vùng tỉnh, Quy hoạch nông thôn mới 

và các quy hoạch chuyên ngành hạ tầng kỹ thuật đô thị khác.  

- Nâng cao hiệu quả quản lý hệ thống nghĩa trang nhân dân, giảm được 

tình trạng quá tải và chôn cất phân tán, thiếu quy hoạch nhằm cải thiện môi trường, 

đảm bảo sức khỏe cộng đồng, phát triển bền vững. Góp phần tạo một không gian đô 

thị văn hoá, khang trang hiện đại nhưng đậm chất tâm linh với đầy đủ các chức năng, 

mang sắc thái đô thị phát triển. 

- Làm cơ sở pháp lý cho việc lập, triển khai dự án đầu tư xây dựng, quản lý xây 

dựng, quản lý đất đai và quản lý đô thị theo quy hoạch được duyệt, tránh tình trạng 

lãng phí đất, phát triển một cách tự phát gây ảnh hưởng đến môi trường và cảnh quan. 

5. Quy mô, loại, cấp công trình và hình thức xây dựng: 

- Diện tích sử dụng đất: 36,4 ha. 

- Loại, cấp công trình: Dự án nhóm B, gồm các công trình chính: 

 + Công trình Giao thông, cấp IV. 
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 + Công trình Hạ tầng kỹ thuật, II. 

 + Công trình Dân dụng và Công nghiệp, cấp III. 

- Hình thức đầu tư: Xây dựng mới 

- Quy mô công suất và nội dung đầu tƣ xây dựng cụ thể:  

+ Quy mô thiết kế: Xây dựng nghĩa trang hỗn hợp nhiều hình thức táng. Diện 

tích nghĩa trang 36,4ha. 

+ Sản phẩm, dịch vụ cung cấp: Đưa đón và tổ chức mai táng/hỏa táng và chăm 

sóc phần mộ cho người đã khuất.  

+ Quy mô kiến trúc xây dựng: Khu vực mai táng (theo các hình thức hung táng; 

chôn cất một lần; cát táng...); Khu tổ chức tang lễ, nhà tang lễ trong nghĩa trang; Khu 

cơ sở hỏa táng trong nghĩa trang; Các khu chức năng khác (gồm: Khu tổ chức tang lễ; 

Khu kỹ thuật: bảo quản thi hài, rửa hài cốt; Văn phòng làm việc, nhà kho, nhà thường 

trực; Khu vệ sinh và các công trình dịch vụ khác...); Công trình hạ tầng kỹ thuật (gồm: 

cây xanh, mặt nước, tiểu cảnh, cổng, hàng rào, sân, đường, bãi đỗ xe, công trình thoát 

nước mặt, cấp nước, thu gom và xử lý nước thải, thu gom và xử lý chất thải rắn, cấp 

điện, chiếu sáng, âm thanh, thông tin...) 

- Tiến độ thực hiện dự án 

+ Quý I/2025 ÷ Quý II/2025: Xin quyết định chủ trương đầu tư; Cấp giấy chứng 

nhận đầu tư;  

+ Quý III/2025 ÷ Quý II/2026: Lập quy hoạch tỷ lệ 1/500; Lập báo cáo đánh giá 

tác động môi trường; Lập hồ sơ đề nghị chuyển mục đích sử dụng rừng;  

+ Quý III/2026 ÷ Quý II/2027: Lập, thẩm định và phê duyệt dự án đầu tư; Lập, 

thẩm định và phê duyệt TKBVTC; Thẩm duyệt PCCC; Đền bù, GPMB; Xin cấp phép 

xây dựng; 

+ Khởi công xây dựng dự án vào Quý III/2027 

+ Quý IV/2027: Hoàn thiện cơ bản phần hạ tầng, khuôn viên khoảng 10 ha theo 

dạng cuốn chiếu, hoàn thiện đến đâu, khai thác đến đó. Dự kiến khai thác vào Quý I 

năm 2028, đồng thời tiếp tục xây dựng mở rộng dự án theo quy mô đã được phê 

duyệt. 

+ Đến quý IV/2029: Phát triển hoàn thiện toàn bộ dự án với diện tích 36,4 ha. 

- Thời gian hoạt động: Lâu dài 
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Bảng 1: Tiến độ chi tiết thực hiện dự án 

STT Tên công tác  Thời gian thực hiện 

I Giai đoạn chuẩn bị đầu tư  

1 Lập, phê duyệt quy hoạch chi tiết xây dựng Hoàn thành trong Quý IV/2025 

2 Phê duyệt báo cáo đánh giá môi trường  Hoàn thành trong Quý I/2026 

3 
Lập, phê duyệt hồ sơ đề nghị chuyển mục 

đích sử dụng rừng 
Hoàn thành trong Quý II/2026 

4 Lập, thẩm định phê duyệt BCNCKT, TKCS Hoàn thành trong Quý III/2026 

II Giai đoạn thực hiện đầu tư  

1 
Bồi thường, GPMB, hoàn thiện thủ tục thuê 

đất giai đoạn 1 
Hoàn thành trong Quý I/2027 

2 

Hoàn thiện các thủ tục về xây dựng (thẩm 

định thiết kế kỹ thuật thi công, thẩm duyệt 

PCCC, cấp GPXD...) 

Hoàn thành trong quý II/2027 

3 
Khởi công xây dựng, đưa vào khai thác sử 

dụng giai đoạn 1 với diện tích 10ha 
Hoàn thành trong quý I/2028 

5 Hoàn thành xây dựng toàn bộ dự án  Hoàn thành trong quý IV/2029 

6. Tổng mức đầu tƣ xây dựng (nghìn đồng) 

STT Khoản mục chi phí Thành tiền (Đồng) Ghi chú 

1 Chi phí xây dựng 105.534.703.000  

2 Chi phí quản lý dự án 1.662.772.000  

3 Chi phí tư vấn đầu tư 6.208.0363.000  

4 Chi phí khác 3.337.948.000  

5 Chi phí bồi thường, GPMB 1.000.000.000  

6 Chi phí thiết bị 2.200.000.000  

7 Chi phí dự phòng 11.674.285.000  

  Tổng mức đầu tƣ 131.600.000.000  

Bằng chữ: Một trăm ba mươi mốt tỷ, sáu trăm triệu đồng/. 
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7. Nguồn vốn đầu tƣ  

Nguồn vốn thực hiện dự án là nguồn vốn hợp pháp của Chủ đầu tư và vốn huy 

động: 

- Vốn chủ sở hữu của Chủ đầu tư: 20% tổng mức đầu tư; 

- Vốn huy động và vốn khác: 80% tổng mức đầu tư. Trong đó dự kiến thời gian 

vay 10 năm, lãi suất 10%/năm.  

8. Đề xuất hƣởng ƣu đãi đầu tƣ: Nhà đầu tư được hưởng các ưu đãi theo quy 

định của pháp luật hiện hành: Ưu đãi về thuế thu nhập doanh nghiệp; Thuế nhập khẩu; 

Miễn, giảm tiền thuê đất... 
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CHƢƠNG I:  

SỰ CẦN THIẾT ĐẦU TƢ VÀ CÁC ĐIỀU KIỆN ĐỂ  

THỰC HIỆN ĐẦU TƢ XÂY DỰNG 

 

I. CĂN CỨ PHÁP LÝ LẬP BÁO CÁO 

Về lĩnh vực đầu tư 

- Luật Đầu tư số 61/2020/QH14;  

- Nghị định số 31/2021/NĐ-CP ngày 26/03/2021 của Chính phủ Quy định chi tiết 
và hướng dẫn thi hành một số điều của Luật Đầu tư. 

Về lĩnh vực xây dựng 

- Luật Xây dựng số 50/2014/QH13 và Luật Xây dựng số 62/2020/QH14 bổ sung, 
sửa đổi một số điều của Luật xây dựng số số 50/2014/QH13; 

- Luật Phòng cháy, chữa cháy và cứu nạn cứu hộ số 55/2024/QH15 ngày 
29/11/2024; 

- Nghị định số 175/2024/NĐ-CP ngày 31/12/2024 của Chính phủ quy định chi 
tiết một số điều và biện pháp thi hành Luật Xây dựng về quản lý hoạt động xây dựng;  

- Nghị định số 10/2021/NĐ-CP ngày 09/02/2021 của Chính phủ về Quản lý chi 
phí đầu tư xây dựng; 

- Nghị định số 06/2021/NĐ-CP ngày 26/01/2021 về Quy định chi tiết một số nội 
dung về quản lý chất lượng, thi công xây dựng và bảo trì công trình xây dựng; 

- Thông tư số 10/2021/TT-BXD ngày 25/08/2021 Hướng dẫn thi hành một số điều 

và biện pháp thi hành NĐ 06/2021 và 44/2016 về quản lý chất lượng, thi công xây 
dựng và bảo trì công trình xây dựng; 

- Thông tư số 06/2021/TT-BXD ngày 30/6/2021 của Bộ Xây dựng Quy định về 

phân cấp công trình xây dựng và hướng dẫn áp dụng trong quản lý hoạt động đầu tư 
xây dựng; 

- Thông tư số 11/2021/TT-BXD ngày 31/8/2021 Hướng dẫn một số nội dung xác 
định và quản lý chi phí đầu tư xây dựng; 

- Thông tư số 12/2021/TT-BXD ngày 31/8/2021 của Bộ Xây dựng Ban hành 
định mức xây dựng;  

- Thông tư số 14/2021/TT-BXD ngày 08/09/2021 Hướng dẫn xác định chi phí 
bảo trì công trình xây dựng; 

- Thông tư số 02/2018/TT-BXD ngày 06/02/2018 của Bộ Xây dựng Quy định về 

bảo vệ môi trường trong thi công xây dựng công trình và chế độ báo cáo công tác bảo 

vệ môi trường ngành Xây dựng. 

 

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Luat-Xay-dung-2014-238644.aspx
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Tiêu chuẩn và quy chuẩn kỹ thuật:  

- Thông tư số 01/2021/TT-BXD ngày 19/5/2021 Ban hành Quy chuẩn kỹ thuật 
Quốc gia về Quy hoạch xây dựng (QCVN 01:2021/BXD); 

- Thông tư số 15/2023/TT-BXD ngày 29/12/2023 Ban hành Quy chuẩn kỹ thuật 
Quốc gia về Hệ thống công trình Hạ tầng kỹ thuật (QCVN 07:2023/BXD); 

- QCVN 07-10:2023/BXD Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về Hệ thống công trình 
Hạ tầng kỹ thuật – Công trình nghĩa trang, cơ sở hỏa táng và nhà tang lễ. 

- Quy trình khảo sát đường ô tô 22 TCN 263 - 2000. 

- Quy phạm đo vẽ địa hình theo tiêu chuẩn ngành 96TCN 43-90 

- Quy trình thí nghiệm đất TCVN (4195-4202)2012 - Bộ Xây dựng. 

- Quy phạm đo cao hạng I, II, III và IV do cục đo đạc bản đồ nhà nước ban hành 

năm 1988. 

- Quy phạm xây dựng lưới độ cao nhà nước hạng IV và đường chuyền cấp 2. 

- TCXDVN 276:2003 - Công trình công cộng - nguyên tắc cơ bản thiết kế; 

- TCVN 2737:2023 - Tải trọng và tác động - Tiêu chuẩn thiết kế; 

- TCVN 9362:2012 - Nền nhà và công trình - Tiêu chuẩn thiết kế; 

- TCVN 9379:2012 - Kết cấu xây dựng nền - nguyên tắc cơ bản để tính toán; 

- TCVN 5573:2011 - Kết cấu gạch đá và gạch đá cốt thép - Tiêu chuẩn thiết kế; 

- TCVN 5574:2018 - Kết cấu bêtông và bê tông cốt thép - Tiêu chuẩn thiết kế; 

- TCVN 5575:2024 - Kết cấu thép - Tiêu chuẩn thiết kế; 

- TCVN 1651: 2018 - Thép cốt bê tông; 

- TCVN 4447: 2012 - Công tác đất quy phạm thi công và nghiệm thu; 

- TCVN 4314: 2003 - Vữa xây dựng. Yêu cầu kỹ thuật; 

- TCVN 4506: 2012 - Nước trộn bê tông và vữa - Yêu cầu kỹ thuật; 

- TCVN 9343: 2012 - Kết cấu bê tông cốt thép - Hướng dẫn công tác bảo trì; 

- TCVN 2682: 2009 - Xi măng Pooc lăng. Yêu cầu kỹ thuật; 

- TCVN 6260: 2009 - Xi măng Pooc lăng hổn hợp. Yêu cầu kỹ thuật; 

- TCVN 7570: 2006 - Cốt liệu cho bê tông và vữa. Yêu cầu kỹ thuật; 

- TCVN 9206:2012 - Đặt thiết bị điện trong nhà và công trình công cộng - Tiêu 

chuẩn thiết kế; 

- TCVN 9207:2012 - Đặt đường dẫn điện trong nhà và công trình công cộng - 
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Tiêu chuẩn thiết kế; 

- TCXD 9385:2012 - Chống sét cho công trình xây dựng; 

- Quy phạm trang bị điện TCN: 18-2006; Quy định chung, Nối đất thiết bị điện; 

- 11 TCN 19-2006 - Hệ thống đường dây dẫn điện; 

- 11 TCN 21-2006 - Bảo vệ và tự động; 

- TCVN 9208:2012 - Lắp đặt cáp và dây điện trong các công trình công nghiệp; 

- TCVN 9385:2011 - Tiêu chuẩn chống sét cho công trình xây dựng, hướng dẫn 

thiết kế, kiểm tra và bảo trì hệ thống; 

- TCVN 5673:2012 - Hệ thống tài liệu thiết kế xây dựng, cấp thoát nước bên 

trong - hồ sơ bản vẽ thi công; 

- TCVN 4474:1987 - Thoát nước bên trong - Tiêu chuẩn thiết kế; 

- TCXDVN 51:2008 - Thoát nước - Mạng lưới bên ngoài và công trình - Tiêu 

chuẩn thiết kế; 

Và một số tiêu chuẩn, quy chuẩn hiện hành khác của Việt Nam 

II. NHÀ ĐẦU TƢ DỰ ÁN 

Tên công ty: CÔNG TY CỔ PHẦN GKB 

Địa chỉ: Tầng 4, MG02-03, Khu đô thị Vincom Shophouse Royal Park, phường 

Đông Lương, Tp. Đông Hà, tỉnh Quảng Trị; 

Người đại diện pháp luật:  ng Phạm Khắc Bộ – Số điện thoại: 0398.668.886 

Giấy chứng nhận đăng ký doanh nghiệp mã số: 3200737484; Đăng ký lần đầu 

ngày 06 tháng 6 năm 2023; Đăng ký thay đổi lần 03 ngày 11 tháng 12 năm 2024; 

Lĩnh vực:  

Bảng 3: Ngành nghề kinh doanh 

TT Mục tiêu hoạt động Mã ngành theo VSIC 

1 Phục vụ tang lễ, dịch vụ nghĩa trang 9632 

2 Chăm sóc và duy trì cảnh quan 8130 

III. SỰ CẦN THIẾT ĐẦU TƢ: 

1. Giới thiệu tỉnh Quảng Trị  

1.1 Giới thiệu chung 

Tỉnh Quảng Trị nằm trên tọa độ địa lý từ 16
0
18 đến 17

0
10 vĩ độ Bắc, 106

0
32 đến 

107
0
34 kinh độ Đông. Quảng Trị là điểm đầu trên tuyến đường huyết mạch chính của 

Hành lang kinh tế Đông - Tây (EWEC) về phía Việt Nam nối với Lào - Thái Lan - 

Mianmar qua cửa khẩu quốc tế Lao Bảo.  
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Hình 1.1. Vị trí Quảng Trị kết nối khu vực Bắc Trung Bộ và với các nước Lào 

- Thái Lan - Mianmar qua EWEC 

Ranh giới tiếp giáp: Phía Bắc giáp huyện Lệ Thủy, tỉnh Quảng Bình. Phía Nam 

giáp huyện Phong Điền và A Lưới, tỉnh Thừa Thiên Huế. Cách thành phố Huế 70km, 

cảng Chân Mây 120km; Cách thành phố Đà Nẵng 150km, sân bay quốc tế Đà Nẵng 

và cảng Tiên Sa Đà Nẵng 170km; Phía Đông giáp Biển Đông. có bờ biển dài 75 km là 

điều kiện thuận lợi để mở rộng giao thương, phát triển kinh tế biển trong và ngoài 

nước; Phía Tây giáp tỉnh Savanakhet và Salavan, nước CHDCND Lào.  

Quảng Trị có diện tích 4.747 km2, dân số khoảng: 0,65 triệu người 

Tốc độ tăng tổng sản phẩm trên địa bàn (GRDP) năm 2023 ước tính tăng 6,68% 

(năm 2022 tăng 7,22%). Trong đó, khu vực nông, lâm nghiệp và thủy sản tăng 5,41%; 

khu vực công nghiệp - xây dựng tăng 7,95%; khu vực dịch vụ tăng 6,41%. 

Cơ cấu kinh tế chuyển dịch đúng hướng, tăng tỉ trọng công nghiệp, xây dựng và 

dịch vụ; giảm tỉ trọng nông nghiệp nhưng còn quá chậm. Quy mô nền kinh tế năm 

2023 ước tính đạt 46.431 tỉ đồng; GRDP bình quân đầu người ước tính đạt 71 triệu 

đồng, tăng 9,06% so với năm 2022. 
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Từ đầu năm đến 15/12/2023, toàn tỉnh có 467 doanh nghiệp đăng ký thành lập 

mới, giảm 1,48% so với cùng kỳ năm 2022; tổng vốn đăng ký là 6.068 tỉ đồng, tăng 

41,42%. Tổng mức bán lẻ hàng hóa và doanh thu dịch vụ tiêu dùng năm 2023 ước tính 

đạt 30.534 tỉ đồng. 

Huy động vốn trên địa bàn đến 30/11/2023 đạt 35.213 tỉ đồng, ước tính đến 

31/12/2023, huy động vốn trên địa bàn đạt 36.000 tỉ đồng, tăng 14,56% so với cuối 

năm 2022. Tổng dư nợ cho vay đối với nền kinh tế đến 30/11/2023 đạt 50.697 tỉ đồng. 

Tổng thu ngân sách nhà nước trên địa bàn từ đầu năm đến ngày 15/12/2023 đạt 

3.399 tỉ đồng, bằng 83,94% dự toán địa phương và giảm 24% so với cùng kỳ năm 

2022; trong đó thu nội địa 2.409 tỉ đồng; thu từ hoạt động xuất, nhập khẩu 980 tỉ 

đồng. Vốn đầu tư thực hiện trên địa bàn năm 2023 (giá hiện hành) ước tỉnh đạt 24.234 

tỉ đồng, giảm 10,62% so với năm trước. 

Về lĩnh vực xã hội, dân số trung bình năm 2023 ước tính là 654.198 người. Lực 

lượng lao động từ 15 tuổi trở lên của tỉnh năm 2023 ước tính là 335.193 người. 

Dự ước tỉ lệ lao động qua đào tạo năm 2023 đạt 72,66%, tỉ lệ lao động qua đào 

tạo nghề đạt trên 50%, lao động qua đào tạo có bằng cấp chứng chỉ đạt 33%. 

Kết quả công tác giải quyết việc làm tính đến ngày 15/12/2023, toàn tỉnh có 

13.989 lượt lao động được tạo việc làm mới; trong đó có 5.666 lượt lao động làm việc 

trong tỉnh, 5.500 lượt lao động làm việc ngoài tỉnh và 2.823 lao động làm việc ở nước 

ngoài (xuất khẩu 2.800 lao động). 

Đời sống dân cư được nâng lên, an sinh xã hội bảo đảm. Tỉ lệ hộ nghèo theo 

chuẩn nghẻo đa chiều toàn tỉnh là 7,71%, giảm 1,43 % so với cuối năm 2022. Chương 

trình xây dựng nông thôn mới trong những năm qua có tác động tích cực, góp phần 

nâng cao đời sống người dân khu vực nông thôn. 

Công tác an sinh xã hội được quan tâm chu đáo nên đời sống người dân ổn định, 

không có tình trạng thiểu đói xảy ra. Giáo dục và đào tạo, y tế có nhiều chuyển biến 

tích cực. Hoạt động văn hóa, thể thao có nhiều tiến bộ. 

1.2. Đặc điểm địa hình 

Địa hình Quảng Trị thấp dần từ Tây sang Đông, Đông Nam và chia thành các 

dạng địa hình: Vùng núi cao phân bố ở phía Tây từ đỉnh dãy Trường Sơn đến miền 

đồi bát úp; Vùng trung du và đồng bằng nhỏ hẹp chạy dọc tỉnh; Kế đến là vùng cát nội 

đồng và ven biển. Do địa hình phía Tây núi cao, chiều ngang nhỏ hẹp nên hệ thống 

sông suối đều ngắn và dốc. 

- Địa hình núi cao: Phân bố ở phía Tây từ dãy Trường Sơn đến miền đồi bát úp, 

chiếm diện tích lớn nhất, có độ cao từ 250 - 2000 m, độ dốc 20 - 300 m. Địa hình phân 
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cắt mạnh, độ dốc lớn, quá trình xâm thực và rửa trôi mạnh. Các khối núi điển hình là 

Động Voi Mẹp, Động Sa Mui, Động Châu, Động Vàng. Địa hình bị chia cắt mạnh, 

sông suối, đèo dốc nên đi lại khó khăn, làm hạn chế trong việc xây dựng cơ sở hạ tầng 

như giao thông, mạng lưới điện cũng như tổ chức đời sống xã hội và sản xuất. 

- Địa hình gò đồi, núi thấp: Có độ cao từ 50 - 250 m, một vài nơi có độ cao trên 

500 m, tạo nên các dải thoải, lượn sóng, độ phân cắt từ sâu đến trung bình. Khối bazan 

Gio Linh - Cam Lộ có độ cao xấp xỉ 100 - 250 m dạng bán bình nguyên, lượn sóng 

thoải, vỏ phong hóa dày, khối bazan Vĩnh Linh nằm sát ven biển, có độ cao tuyệt đối 

từ 50 - 100 m. Loại địa hình này thích hợp cho trồng cây công nghiệp như cao su, hồ 

tiêu, cây ăn quả lâu năm. 

- Địa hình đồng bằng: Là những vùng đất được bồi đắp phù sa từ hệ thống các 

sông, địa hình tương đối bằng phẳng, có độ cao tuyệt đối từ 25 - 30 m. Bao gồm đồng 

bằng Triệu Phong được bồi đắp từ phù sa sông Thạch Hãn khá màu mỡ; Đồng bằng 

Hải Lăng, đồng bằng sông Bến Hải tương đối phì nhiêu. Đây là vùng trọng điểm sản 

xuất lương thực, nhất là sản xuất lúa ở các huyện Hải Lăng, Triệu Phong, Gio Linh, 

Vĩnh Linh. 

- Địa hình ven biển: Chủ yếu là các cồn cát, đụn cát phân bố dọc ven biển. Địa 

hình tương đối bằng phẳng, thuận lợi cho việc phân bố dân cư. Một số khu vực có địa 

hình phân hóa thành các bồn trũng cục bộ dễ bị ngập úng khi có mưa lớn hoặc một số 

khu vực chỉ là các cồn cát khô hạn, sản xuất chưa thuận lợi, làm cho đời sống dân cư 

thiếu ổn định. 

1.3. Đặc điểm địa chất 

- Vùng đồng bằng ven biển: Bao gồm các xã nằm phía Ðông quốc lộ 1A kéo dài 

từ Vĩnh Linh đến Hải Lăng. Vỏ phong hoá chủ yếu phát triển trên đất đá bazan (Vĩnh 

Linh) vùng trầm tích biển và phù sa sông. 

- Vùng gò đồi: 

+ Tiểu vùng đất đỏ Bazan: Thuộc khu vực Cồn Tiên, Dốc Miếu và Tân Lâm, 

Cùa. Diện tích khoảng 10.200 ha. Ðất có tầng dày trên 1,2 m có tới 6.300 ha. Ðây là 

hai khối Bazan lớn nhất của tỉnh và có nhiều tiềm năng phát triển cây công nghiệp dài 

ngày như hồ tiêu, cà phê, cao su. Khu Cồn Tiên - Dốc Miếu là vùng cao su chủ lực 

của tỉnh. 

+ Tiểu vùng đồi thấp sa phiến thạch giáp đồng bằng: Được hình thành trên đá mẹ 

sa phiến thạch, tầng mỏng bị bào mòn mạnh, thực vật nghèo nàn. Vùng đất này phù 

hợp với trồng cây lâm nghiệp để tái tạo môi sinh môi trường. 

- Vùng đồi, núi dãy Trường Sơn: Ở đây núi cao bị chia cắt mạnh, thực vật nghèo. 

Khu vực Dự án nằm trong đới cấu trúc kiến tạo của đứt gãy sâu bậc như đứt gãy 
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Trường Sơn, đứt gãy Đakrông - Huế. Khu vực vùng công trình bao gồm các thành tạo 

đá vôi, sét vôi, sét bột kết chứa vôi, phiến sét thuộc các hệ tầng A Ngo (J1an1), hệ 

tầng Tân Lâm (D1 tl1.2), các đá Granit, Granodiorit thuộc hệ tầng Bến Giằng - Quế 

Sơn (γδPZ3 bg-qs2) và các đai mạch xâm nhập không phân chia. Đặc điểm địa chất 

cấu tạo khá phức tạp do các quá trình hình thành tạo đá trong vùng chịu ảnh hưởng địa 

động lực kiến tạo. 

1.4. Đặc điểm hệ thống thủy văn 

Tỉnh Quảng Trị có hệ thống sông ngòi khá dày đặc, mật độ trung bình 0,8 - 1,0 

km/km2. Do đặc điểm địa hình bề ngang hẹp, có dãy Trường Sơn ở phía Tây nên các 

sông của Quảng Trị có đặc điểm chung là ngắn và dốc. Toàn tỉnh có 03 hệ thống sông 

chính là sông Bến Hải, sông Thạch Hãn và sông   Lâu. 

- Hệ thống sông Bến Hải: Bắt nguồn từ khu vực động Châu có độ cao 500 m, 

chảy theo hướng từ Tây sang Đông, đổ ra biển tại Cửa Tùng, có chiều dài 76 km. Diện 

tích lưu vực rộng khoảng 923 km2, trong đó phần diện tích lưu vực thuộc tỉnh Quảng 

Trị vào khoảng 863 km2. Sông Bến Hải có 4 sông nhánh cấp I và 4 sông nhánh cấp II. 

Sông Sa Lung là nhánh lớn nhất của sông Bến Hải. Phần  thượng nguồn có tên là Rào 

Quang, bắt nguồn từ độ cao 150 m của vùng đồi phía Tây xã Vĩnh  , huyện Vĩnh 

Linh, đổ vào sông Bến Hải ở thượng nguồn cầu Hiền Lương từ  phía tả ngạn. Sông Sa 

Lung dài 41,5 km, diện tích lưu vực 397 km2, chiều dài lưu vực 31 km, độ cao bình 

quân lưu vực 75 km. 

- Hệ thống sông Thạch Hãn: Thạch Hãn là sông lớn nhất của Quảng Trị. Có 

chiều dài 155 km, diện tích lưu vực lớn nhất (2.727 km2), đổ ra biển ở Cửa Việt. Sông 

Thạch Hãn có 37 con sông gồm 17 sông nhánh cấp I với 3 nhánh tiêu biểu là Vĩnh 

Phước, Rào Quán và sông Hiếu, 16 nhánh sông cấp II, 6 sông cấp III. Sông nhánh cấp 

I lớn nhất của sông Thạch Hãn là sông Rào Quán có tổng chiều dài là 42 km bắt 

nguồn từ Động Sá Mùi trên 1500 m ở xã Hướng Sơn, huyện Hướng Hóa, chảy theo 

hướng Tây Bắc - Đông Nam. Lưu vực sông Rào Quán có diện tích 244 km2, độ cao 

trung bình 517 m. 

Vĩnh Phước là sông nhánh cấp I ở phía tả ngạn sông Thạch Hãn, bắt nguồn từ 

vùng đồi cao 400 m ở phía Tây xã Cam Nghĩa, huyện Cam Lộ. Có chiều dài 59 km, 

diện tích lưu vực 285 km2. 

Sông Hiếu (còn gọi là sông Cam Lộ) là sông nhánh ở phía tả ngạn sông Thạch 

Hãn, bắt nguồn từ vùng núi Đông Trường Sơn ở độ cao 1425 m, chảy theo hướng Tây 

Tây Nam - Đông Đông Bắc qua thành phố Đông Hà, đổ vào sông Thạch Hãn tại ngã 

ba Gia Độ, có chiều dài 78 km, diện tích lưu vực 535 km2. 

Về phía hạ lưu, Sông Thạch Hãn được nối với sông Bến Hải bởi sông đào Cánh 

Hòm và nối với sông   Lâu bởi sông đào Vĩnh Định. 
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- Hệ thống sông   Lâu (sông Mỹ Chánh): Được hợp lưu bởi hai nhánh sông 

chính là   Lâu ở phía Nam và sông Mỹ Chánh ở phía Bắc. Sông   Lâu bắt nguồn từ 

độ cao khoảng 900 m của vùng rừng núi thuộc huyện A Lưới, tỉnh Thừa Thiên Huế. 

Diện tích lưu vực của hai nhánh sông 926 km2, chiều dài 99 km, diện tích lưu vực 

thuộc tỉnh Quảng Trị 233 km2. Phần thượng lưu của sông   Lâu chảy trên địa bàn 

tỉnh Thừa thiên Huế, chỉ có một đoạn hạ lưu chảy qua tỉnh Quảng Trị và làm thành 

đường ranh giới phía Đông Nam giữa tỉnh Quảng Trị và tỉnh Thừa Thiên Huế. Sau khi 

vòng qua vùng cát phía Đông Nam tỉnh Quảng Trị, sông chính   Lâu lại chảy sang 

địa phận tỉnh Thừa Thiên Huế và đổ vào phá Tam Giang qua cửa Lác, đổ ra Biển 

Đông qua cửa Thuận An. 

- Ngoài ra, ở phía Tây giáp biên giới Việt - Lào có một số sông nhánh chảy theo 

hướng Tây thuộc hệ thống sông Mê Kông. Các nhánh điển hình là sông Sê Pôn đoạn 

cửa khẩu Lao Bảo - A Đớt, sông Sê Păng Hiêng đoạn đồn biên phòng Cù Bai, Hướng 

Lập. 

+ Sông Sê Pôn - Sê Păng Hiêng: Bao gồm sông Sê Pôn đoạn cửa khẩu Lao Bảo - 

A Đớt, sông Sê Păng Hiêng đoạn Đồn Biên phòng Cù Bai, Hướng Lập (Hướng Hóa). 

Sông Sê Pôn bắt nguồn từ vùng núi cao trên 1000 m thuộc nước Lào, chảy về biên 

giới Việt - Lào và tạo thành đường biên giới tự nhiên giữa hai quốc gia. Sông có chiều 

dài 59 km, phần lưu vực thuộc Quảng Trị là 425 km2. 

+ Sông Sê Păng Hiêng bắt nguồn từ vùng núi cao trên 1200 m ở phía Tây Trường 

Sơn thuộc vùng Đông Bắc xã Hướng Lập, huyện Hướng Hóa có chiều dài là 37km và 

diện tích lưu vực thuộc Quảng Trị là 195 km2. Sông Sê Păng Hiêng và Sông Sê Pôn 

hợp nhất trên địa phận nước Lào và đổ vào hệ thống sông Mê Kông. 

- Hệ thống suối: Phân bố dày đặc ở vùng thượng nguồn. Các thung lũng suối 

phần lớn rất hẹp, độ dốc lớn tạo ra nhiều thác cao hàng trăm mét và phân bậc phức 

tạp. 

- Thuỷ triều trên dải bờ biển Quảng Trị có chế độ bán nhật triều không đều, gần 

½ số ngày trong hàng tháng có 2 lần nước lớn, 2 lần nước ròng. Mực nước đỉnh triều 

tương đối lớn từ tháng 8 đến tháng 12 và nhỏ hơn từ tháng 1 đến tháng 7. Biên độ 

triều lớn nhất hàng tháng trong các năm không lớn, dao động từ 0,1 - 1,1 m. Độ lớn 

triều vào kỳ nước cường có thể đạt tới 2,5 m. 

1.5. Đặc điểm khí hậu 

Điều kiện khí hậu mang đậm tính chất nhiệt đới gió mùa của tỉnh Quảng Trị, chịu 

ảnh hưởng của gió phơn Tây Nam và gió mùa Đông Bắc. Khí hậu phân thành 2 mùa: 

Mùa khô từ tháng 3 đến tháng 9, có sự xuất hiện của gió Tây Nam khô nóng làm cho 

mức nhiệt tăng, độ ẩm giảm thấp. Mùa mưa từ tháng 10 đến tháng 2 năm sau, chịu ảnh 

hưởng của gió mùa Đông Bắc làm cho nhiệt độ giảm kèm theo mưa bão và lũ lụt. 
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- Nhiệt độ: Nhiệt độ trung bình năm từ 24,9 - 26,5
0
C, có xu hướng tăng rõ rệt so 

với nhiều năm trước. Giai đoạn 2015 - 2019 nằm trong chu kỳ tăng nhiệt độ tại Quảng 

Trị. Mùa lạnh có 3 tháng (12 và 1, 2 năm sau), nhiệt độ xuống thấp, tháng lạnh nhất 

nhiệt độ xuống dưới 22
0
C ở đồng bằng, dưới 20

0
C ở độ cao trên 500 m. Mùa nóng từ 

tháng 5 đến tháng 8, nhiệt độ cao trung bình 29,7
0
C, tháng nóng nhất là tháng 6 và 

tháng 7, nhiệt độ trung bình tháng cao nhất lên tới 31,8
0
C (tháng 6 năm 2019). Biên 

độ nhiệt giữa các tháng trong năm chênh lệch 10 - 12
0
C [5]. So với giai đoạn 2010 - 

2014 (24 - 25
0
C), nhiệt độ có xu hướng tăng từ 0,9 - 1,5

0
C vào giai đoạn 2015 - 2019. 

- Chế độ mưa: Lượng mưa trung bình năm từ 1.900 - 2.500 mm. Lượng mưa 

nhiều tập trung vào tháng 9 đến tháng 12 (chiếm 65 - 75% lượng mưa cả năm). Số 

ngày mưa phân bố không đều, dao động trong năm từ 154 - 190 ngày, trong các tháng 

cao điểm trung bình mỗi tháng có 17 - 18 ngày mưa. Lượng mưa bình quân 5 năm là 

2.166 mm [5]. So với giai đoạn 2010 - 2014 (2.200 - 2.500 mm), lượng mưa bình 

quân hằng năm có sự biến động không lớn vào giai đoạn 2015 - 2019. 

- Độ ẩm: Quảng Trị có độ ẩm trung bình năm khoảng 81 - 85%, các tháng có độ 

ẩm cao thường là các tháng mùa mưa (tháng 02, 11, 12). Vào mùa khô độ ẩm thấp 

hơn nhiều, đặc biệt vào thời kỳ có gió Tây Nam hoạt động, độ ẩm trung bình tháng 

thấp nhất chỉ còn 66% (tháng 6) [5]. So với giai đoạn 2010 - 2014 (83 - 88%), độ ẩm 

có xu hướng giảm từ 2 - 3% vào giai đoạn 2015 - 2019. 

- Nắng: Quảng Trị có số giờ nắng khá cao, trung bình 5 - 6 giờ/ngày, có sự phân 

hóa theo thời gian và không gian rõ rệt, tổng số giờ nắng rơi vào các tháng mùa hạ, 

trung bình hàng năm là 1873 giờ. Với số giờ nắng phân hóa không đều trong năm, 

những tháng mùa hạ thường có số giờ nắng cao gấp 2 đến 3 lần mùa đông. Các tháng 

có số giờ nắng cao thường vào tháng 5, 6, 7, 8 đạt trên 200 giờ [5]. So với giai đoạn 

2010 - 2014 (1875 giờ), số giờ nắng ít có sự biến động vào đoạn 2015 - 2019. 

- Gió, bão và áp thấp nhiệt đới: Các hướng gió thịnh hành là gió Đông Nam, 

Đông Bắc và đặc biệt là gió Tây Nam khô nóng. Gió Đông Nam xuất hiện từ tháng 11 

đến tháng 01 năm sau. Gió Tây Nam khô nóng xuất hiện từ hạ tuần tháng 2 và kết 

thúc vào trung tuần tháng 9. Gió Tây Nam thịnh hành từ tháng 5 đến tháng 8. Trong 

các tháng này có nhiều ngày có gió, riêng tháng 6, 7 có đến 10 - 16 ngày tốc độ gió 

lớn. Mùa bão thường xuất hiện từ tháng 8 đến tháng 11, các cơn bão đổ bộ vào đất 

liền thường là các cơn bão số 7, 8, 9 và 10 [5]. Bão thường kèm theo mưa to kết hợp 

triều cường trên diện rộng làm thiệt hại đến cơ sở vật chất kỹ thuật và mùa màng. 

Thời tiết, khí hậu khá khắc nghiệt đã gây bất lợi cho sản xuất và đời sống, điều kiện 

lao động khó khăn, năng suất lao động giảm. 
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2. Sự cần thiết đầu tư của dự án 

Tổng sản phẩm trong nước (GDP) 6 tháng năm 2024 tăng 6,42% so với cùng kỳ 

năm trước, chỉ thấp hơn tốc độ tăng 6,58% của sáu tháng đầu năm 2022 trong giai 

đoạn 2020 - 2024. Trong mức tăng tổng giá trị tăng thêm của toàn nền kinh tế, khu 

vực nông, lâm nghiệp và thủy sản tăng 3,38%, đóng góp 5,96%; khu vực công nghiệp 

và xây dựng tăng 7,51%, đóng góp 44,28%; khu vực dịch vụ tăng 6,64%, đóng góp 

49,76%. 

Trong nhiều năm qua, nền kinh tế tỉnh Quảng Trị có xu hướng phát triển và tăng 

trưởng rõ rệt. Tổng sản phẩm (GRDP) theo giá thực tế trên địa bàn tỉnh liên tục tăng 

theo các năm. Một trong những huyện có tốc độ phát triển nhanh hiện nay là Huyện 

Hải Lăng, hiện nay huyện Hải Lăng đã được quy hoạch nhiều dự án lớn và là trọng 

điểm của tỉnh, các dự án bắt đầu đi vào công tác triển khai thi công xây dựng. Với đà 

phát triển của các dự án giao thông, đô thị, công nghiệp,…. Thì quỹ đất của huyện và 

các vùng lân cận để đáp ứng cho nhu cầu chôn cất ngày một hạn hẹp, chưa kể đến vấn 

đề môi trường không được đảm bảo. Tác động ô nhiễm môi trường do nguồn nước 

thải từ các nghĩa trang tự phát trên địa bàn ảnh hưởng đến môi trường thành phần như 

môi trường đất, môi trường không khí, nguồn nước mặt, nước ngầm và cảnh quan sinh 

thái khu vực, qua đó tác động không nhỏ đến phát triển kinh tế xã hội của tỉnh đồng 

thời ảnh hưởng đến sức khỏe của cộng đồng dân cư. Việc xây dựng quy hoạch sử 

dụng đất nghĩa trang, nghĩa địa đã được lồng ghép trong quy hoạch sử dụng đất nói 

chung, tuy nhiên chưa phân tích đến vị trí, quy mô và yếu tổ công nghệ của các nghĩa 

trang. Cho nên, các nghĩa trang và nghĩa địa trên địa bàn tỉnh nói chung, địa bàn 

huyện Hải Lăng nói riêng xuất hiện và tồn tại một các tự phát mà không theo một quy 

hoạch tổng thể nào gây lãng phí quỹ đất và ảnh hưởng lớn đến môi trường. Đồng thời 

nhu cầu về đầu tư xây dựng khu nghĩa trang cũng là một trong những vấn đề kinh tế – 

xã hội quan trọng. Đặc biệt, tại tỉnh Quảng Trị, nhu cầu về nơi chôn cất lâu dài đang là 

vấn đề rất bức thiết của người dân. 

Vì vậy, việc đầu tƣ xây dựng Khu Công viên Vĩnh Hằng An Lạc Viên một 

trong những định hướng đầu tư đúng đắn, đáp ứng được nhu cầu của thị trường. Trong 

kế hoạch, Công ty Cổ phần GKB sẽ xây dựng theo mô hình khu nghĩa trang kiểu mẫu 

đáp ứng nhu cầu người dân địa phương. 

 Đối với chủ đầu tư đây là một dự án lớn, có tỷ suất sinh lời cao nên sẽ mang lại 

nguồn lợi nhuận lớn cho chủ đầu tư. Đặc biệt qua dự án vị thế, uy tín và thương hiệu 

của chủ đầu tư sẽ tăng cao, tạo một phần thu nhập từ dự án cho địa phương. Như vậy, 

từ thực tiễn khách quan nêu trên có thể nói việc đầu tư xây dựng là tất yếu và cần 

thiết, vừa thoả mãn được các mục tiêu và yêu cầu ổn định xã hội của địa phương vừa 

đem lại lợi nhuận cho chủ đầu tư. 
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CHƢƠNG II. MỤC TIÊU, QUY MÔ, ĐỊA ĐIỂM VÀ HÌNH THỨC ĐẦU TƢ 

XÂY DỰNG 



33 

1. Mục tiêu đầu tƣ 

Với mục tiêu đầu tư dự án Công viên vĩnh hằng nhằm đáp ứng cho nhu cầu mai 

táng trước mắt và lâu dài cho nhân dân, đồng thời phù hợp với tín ngưỡng, phong tục 

tập quán tốt, truyền thống văn hóa và nếp sống văn minh hiện đại, sử dụng hình thức 

mai táng mới, tiết kiệm đất, kinh phí xây dựng và giảm thiểu ô nhiễm môi trường, vừa 

đảm bảo phù hợp với quy hoạch tổng thể phát triển kinh tế - xã hội, Quy hoạch xây 

dựng vùng tỉnh, Quy hoạch nông thôn mới và các quy hoạch chuyên ngành hạ tầng kỹ 

thuật đô thị khác.  

Dự án góp phần giải quyết việc làm cho khoảng 50 lao động tại địa phương. 

2. Quy mô đầu tƣ công suất dự án:  

- Dự án nhóm B, gồm các công trình chính: 

- Công trình Giao thông, cấp IV. 

- Công trình Hạ tầng kỹ thuật, cấp II. 

- Công trình Dân dụng và Công nghiệp, cấp III. 

Xây dựng Công viên Vĩnh Hằng An Lạc Viên trên Khu đất với tổng diện tích 

36,4 ha (364.000 m
2
), cụ thể như sau: 

- Khu vực mai táng: Nghĩa trang được chia thành các khu mộ hoặc lô mộ được 

giới hạn bởi đường giao thông. Trong mỗi khu mộ chia thành các lô mộ, mỗi lô mộ 

được chia ra thành các nhóm mộ, mỗi nhóm mộ có các hàng mộ. Các biển, bảng 

hướng dẫn người đi thăm mộ phải bố trí tại mỗi nhóm mộ, lô mộ, khu mộ. 

+ Khu mộ đơn tiêu chuẩn: Diện tích đất sử dụng cho mỗi phần mộ đơn (không 

tính diện tích đường đi xung quanh mộ) tối đa 3 m2/mộ. 

+ Khu mộ đôi tiêu chuẩn: Diện tích đất sử dụng cho mỗi phần mộ đơn (không 

tính diện tích đường đi xung quanh mộ) tối đa 6 m2/mộ. 

+ Khu mộ gia tộc: Mỗi mộ có diện tích 10m x 10m. Có trồng cây xung quanh, 

kết hợp bố trí chòi nghĩ nhỏ của gia đình, ghế đá… 

+ Khu mộ cát táng: Mỗi mộ có diện tích 0,8m x 1,8m. 

- Công trình hạ tầng kỹ thuật:  

+ Cây xanh trong nghĩa trang gồm các loại cây xanh cách ly, cây xanh trước 

quảng trường, cây xanh cảnh quan trên các trục đường chính, cây xanh bồn hoa trong 

các khu mộ. 

+ Cây xanh cách ly bố trí xung quanh khu vực nghĩa trang, tạo khoảng xanh 

quanh khu nghĩa trang, cách ly khu vực nghĩa trang với các khu lân cận, chiều rộng từ 

15,0 – 20,0 m. Tại đây trồng các dãy cây xanh theo hàng với khoảng cách giữa các 

cây từ 8 – 10 m; giữa các hàng từ 8 - 10m trên mỗi dải phân cách trồng từ 1- 2 hàng. 
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+ Cây xanh phía trước và xung quanh khu tưởng niệm: trồng cây bóng mát thành 

hai hàng, khoảng cách giữa 2 cây 8-10 m khoảng cách hai hàng cây 12-15 m trồng 

thành hàng trên thảm cỏ. 

+ Cây xanh cảnh quan được trồng trên dãi phân cách của tuyến đường trục chính, 

cây trồng là các loại cây, hoa kiểng thấp: Cây hoa giấy, cây bông trang, cây cau … 

+ Mặt nước: gồm 2 hồ nước cảnh quan phía trước khu dịch vụ và phía vùng trung 

tâm. 

+ Hệ thống giao thông nội bộ: Lòng đường chính rộng 10m, vỉa hè mỗi bên rộng 

3m, đường được thiết kế 2 mái dốc, độ dốc ngang mặt đường là 2%, độ dốc vỉa hè là 

1,5%. Đường phụ lòng đường rộng 5m, vỉa hè mỗi bên rộng 1m, đường được thiết kế 

2 mái dốc, độ dốc ngang mặt đường là 2%, độ dốc vỉa hè là 1,5%. 

+ Bố trí bãi đậu xe có tổng diện tích 600m
2
 tại vị trí cổng vào khu dự án.  

- Khu chức năng khác: 

+ Khu dịch vụ chung: Được bố trí phía Bắc khu đất, gồm các chức năng khu văn 

phòng làm việc, nhà quản trang, khu vực bán hàng, thăm viếng, nhà chờ, y tế, vệ sinh, 

giải khát,… đáp ứng nhu cầu người thân của người quá cố.  

+ Khu nhà tang lễ, nhà hỏa táng: Được bố trí đối diện khu dịch vụ chung, đáp 

ứng nhu cầu cho khoảng 4 đám tang cùng lúc, chức năng chính của khu vực lễ tang: 

phòng chờ, nơi tổ chức tang lễ, phòng lạnh, chỗ đặt quan tài, phòng khâm liệm và khu 

văn phòng làm việc. 

+ Khu hành chính- kỹ thuật: Được bố trí phía Tây khu đất, gồm văn phòng làm 

việc, vệ sinh, kho, khu xử lý phân loại rác khu dự án. 

+ Khu vực quảng trường: Được bố trí phía Nam khu đất. Bố trí các công trình 

tâm linh và cảnh quan. Các công trình tâm linh gồm: Tượng tâm linh; Tượng Địa tạng 

Vương bồ tát; Đền trình, tháp chuông, tháp trống và Đền thờ thiên và các công trình 

cảnh quan khác.  

- Sản phẩm và dịch vụ cung cấp 

+ Khu mộ đơn tiêu chuẩn: Diện tích đất sử dụng cho mỗi phần mộ đơn (không 

tính diện tích đường đi xung quanh mộ) tối đa 3 m
2
/mộ. 

+ Khu mộ đôi tiêu chuẩn: Diện tích đất sử dụng cho mỗi phần mộ đơn (không 

tính diện tích đường đi xung quanh mộ) tối đa 6 m
2
/mộ. 

+ Khu mộ gia tộc: Mỗi mộ có diện tích 10m x 10m. Có trồng cây xung quanh, 

kết hợp bố trí chòi nghĩ nhỏ của gia đình, ghế đá… 

+ Khu mộ cát táng: Mỗi mộ có diện tích 0,8m x 1,8m. 
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+ Dịch vụ xây dựng mộ phần: Công viên vĩnh hằng An Lạc Viên cung cấp dịch 

vụ thiết kế, xây dựng phần mộ và cảnh quan tại hệ thống Công viên Vĩnh Hằng An 

Lạc Viên. 

+ Dịch vụ chăm sóc phần mộ: Chăm sóc, vệ sinh và thắp nhang các phần mộ đều 

đặn mỗi ngày. 

+ Lễ cầu an, cầu siêu: Tổ chức lễ cúng cầu an, cầu siêu theo yêu cầu của Khách 

hàng. 

+ Dịch vụ tổ chức các lễ giỗ theo yêu cầu khách hàng và gia đình theo nguyện 

vọng. 

+ Dịch vụ tang lễ: cung cấp dịch vụ tang lễ từ 3 - 5 sao, phù hợp với từng yêu 

cầu của gia đình khách hàng. 

+ Dịch vụ cung cấp sản phẩm tâm linh: Cung cấp vật phẩm tâm linh thường sử 

dụng theo nhu cầu và văn hóa địa phương. 

+ Dịch vụ tư vấn phong thủy và tâm linh. 

Bảng 4. Quy mô các công trình xây dựng của Dự án 

TT Hạng mục công trình 

Diện tích 

lô đất 

(m
2
) 

Diện tích 

sàn xây 

dựng (m
2
) 

Tỷ lệ sử 

dụng đất 

(%) 

1 Nhà dịch vụ chung (02 tầng) 6.318 408,24 1,74% 

2 Nhà tang lễ, nhà hỏa táng (01 tầng) 6.679 1.584,4 1,83% 

3 Nhà hành chính - kỹ thuật (02 tầng) 7.233 318,6 1,98% 

4 Khu vực quảng trường 14.041 5.616 3,86% 

5 Khu đất mai táng 200.605 80.242 55,11% 

6 Khu cây xanh, mặt nước: 91.497 - 25,14% 

7 Đường giao thông, nhà để xe 37.627 - 10,34% 

 Tổng diện tích: 364.000 88.169 100,00% 

3. Vị trí xây dựng 

3.1. Đặc điểm địa hình hiện trạng 

Theo khảo sát hiện trạng khu vực do Công ty TNHH MTV Tiến Thắng Vĩnh 

Linh thực hiện: khu vực xây dựng có thể chia làm 3 khu: Gồm khu vực dịch vụ chung, 

hành chính - kỹ thuật; khu vực quảng trường và khu mộ; khu vực tang lễ.  

Đặc điểm: Khu vực này hiện hầu hết là rừng cây /rừng trồng, cách đường cao tốc 

Cam Lộ - La Sơn khoảng 1,5km, QL1A 6km; Khu vực địa hình gò đồi có cao độ 

khoảng +40 - +55m(HĐ); 
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Địa điểm này đảm bảo các điều kiện cơ bản cho việc xây dựng dự án mới, ít tốn 

kém và không ảnh hưởng đến đời sống xã hội trong vùng, phù hợp với đặc điểm về 

quy hoạch và kế hoạch phát triển của địa phương. 

  

Hình 3.1. Một số hình ảnh khu vực thực hiện dự án  

 

 

Hình 3.2. Toàn cảnh khu vực dự án 

 

  



37 

Hình 3.3. Khu vực dự án: địa hình và lớp phủ thực vật 

3.2. Đặc điểm địa chất 

3.2.1. Điều kiện địa chất khu vực 

- Về cấu trúc địa chất khu mỏ: Đã xác định toàn bộ khu mỏ là thành tạo của trầm 

tích thuộc Hệ tầng Long Đại - Phân hệ tầng 3 (O - S1lđ3) tạo thành đới phong hóa 

phát triển theo bề mặt địa hình. phần trên mặt bị phong hóa hoàn toàn từ 0,0 – 0,2m, 

tạo thành lớp cát, sét lẫn dăm sạn màu xám sẫm, xám vàng lẫn nhiều rễ cây, xác thực 

vật. Phần dưới đá bị phong hóa mạnh thành lớp cát, sét lẫn dăm vụn màu xám vàng, 

nâu sẫm loang lỗ. Càng xuống sâu, mức độ phong hóa càng giảm. 

- Về cấu tạo địa chất của thân khoáng: Thân khoáng đất làm vật liệu san lấp trong 

diện tích thăm dò là 14,60 ha thuộc Trầm tích hệ tầng Long Đại - Phân hệ tầng 3 (O - 

S1lđ3), chiều dày từ 2,0 – 10,80m, đất đá cắm về hướng Nam, Tây nam với góc dốc 

biến đổi từ 45 - 45
o
. Mức độ phong hóa kém dần theo chiều sâu. 

3.2.2. Khảo sát địa chất công trình 

Khu vực dự án có độ cao tuyệt đối từ 30 – 90m, mức độ chứa và thấm nước trung 

bình. Dựa vào thành phần thạch học, tính chất cơ lý và nguồn gốc thành tạo đất đá 

trong khu mỏ có thể chia thành 2 loại chính sau đây:  

+ Tầng phong hóa hoàn toàn: Có thành gồm sét pha chứa dăm sạn đá phiến, bột 

kết, thạch anh, laterit màu xám, xám vàng, xám sẫm loang lỗ, được phong hóa từ đá 

của Tập 3 - hệ tầng Long Đại (O1 - S1lđ3). Phần trên mặt là lớp đất phủ lẫn rễ cây, 

mùn thực vật có chiều dày từ 0,1 - 0,20m. 

+ Tầng bán phong hóa: Nằm chuyển tiếp dưới tầng đất đá bị phong hóa hoàn 

toàn là tầng bán phong hóa. Thành phần gồm sét pha chứa dăm sạn, mãnh vụn sắc 

cạnh (là sản phẩn phong hóa chưa hoàn toàn của đá gốc). Càng xuống sâu mức độ 

phong hóa giảm dần.  

- Đá gốc tươi cứng: Chủ yếu là đá bột kết ít khoáng, đá phiến serict-clorit, cát 

kết, cát bột kết ít khoáng thuộc hệ tầng Long Đại- Tập 3 phong hóa yêu có màu xám 

xanh khá cứng. Đất đá ở trạng thái cứng  

Theo tài liệu khoan: trong tầng đất đá làm vật liệu san lấp lõi khoan bị phong 

hoá, vỡ vụn, thành nhiều mảnh vụn nhỏ, mềm bở. Lớp này có màu xám vàng, nâu 

xám sẫm loang lỗ, độ kết cấu trung bình. Đất đá thuộc dạng nửa cứng từ cấp I - IV, có 

thể xảy ra hiện tượng sạt lở nếu bờ vách đứng, chiều cao vách >5m và chịu sự tác 

động của ngoại lực bên ngoài. 

Do vỏ phong hoá khá dày, cường độ kháng nén của đá thấp, lực dính kết trung 

bình 0,266kG/cm2; góc nội ma sát trung bình 28
o
57', nên đất đá kém ổn định, vì vậy 

trong quá trình mở moong khai thác lộ thiên cần tạo dạng bậc thang với chiều cao mỗi 

tầng khai thác ≤5m để tránh hiện tượng sập lở cũng như tạo cảnh quan sau khi kết 

thúc khai thác. 
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- Các hiện tượng địa chất động lực: Các hiện tượng địa chất động lực xảy ra 

trong khu mỏ hầu như không thấy, chủ yếu là các hiện tượng phong hoá, bào mòn và 

mương xói, rãnh xói, không có vách sạt lở đất. Các hiện tượng bào mòn xảy ra yếu ớt. 

Nguyên nhân do bị hạn chế bởi các nhân tố tự nhiên như độ dốc sườn thoải, hoạt động 

của nước ngầm rất yếu, thảm thực vật che phủ ít. Các hoạt động tân kiến tạo hầu như 

không có. Do vậy không ảnh hưởng đến quá trình khai thác mỏ. 

 3.3. Đặc điểm khí tượng, thủy văn 

 3.3.1. Đặc điểm khí tượng 

a. Chế độ gió (quan trắc ở trạm Đông Hà) 

Gió có hai mùa chính. Gió mùa Tây Nam thịnh hành vào tháng 5 đến tháng 9. 

Các tháng khác là thời kỳ gió hướng Bắc và Tây Bắc. Từ tháng 7 đến tháng 11, tỉnh 

Quảng Trị thường bị ảnh hưởng bởi các trận bão và áp thấp nhiệt đới, đặc biệt vào 

tháng 9 đến tháng 11. Tốc độ gió lớn nhất quan trắc được ở trạm Đông Hà là 36,7 m/s 

Bảng 5. Tần suất gió 8 hƣớng tại trạm Đông Hà (%) 

Hướng N NE E SE S SW W NW Lặng 

Tần suất (%) 11,2 6,59 8,90 1,67 1,96 20,0 2,46 15,4 31,7 

 

Bảng 6. Tốc độ gió lớn nhất tại trạm Đông Hà theo các tần suất khác nhau 

(m/s) 

P(%) 1 2 3 4 5 10 20 25 50 

Vmax 36,7 33,2 31,1 29,8 28,5 24,8 21,1 19,9 16,0 

Theo số liệu thống kê của Viện Khí tượng Thủy văn cho thấy vùng biển Quảng 

Nam đến Quảng Ngãi chịu ảnh hưởng nhiều của bão, trung bình mỗi năm có 1 cơn 

bão đổ bộ hoặc ảnh hưởng tới khu vực và vùng lân cận, phần lớn thời gian xuất hiện 

bão vào khoảng từ tháng 5 đến tháng 11 hàng năm mà tập trung nhất là các tháng 9, 

10 và 11. Tốc độ gió bão trên cấp 12, cấp 13 (133km/h). 

Giông thường xuất hiện vào khoảng tháng 4  9, trung bình mỗi năm có khoảng 

37 ngày có dông.  

Bảng 7. Số ngày có dông trung bình tháng và năm 

TT 
Tháng 

Năm 
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

TB  0,0 0,4 1,8 5,0 7,2 4,3 3,2 4,8 6,1 3,6 0,6 0,3 37,2 

b. Nắng và bức xạ 
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Khu vực Đông Hà hàng năm có trung bình 1910 giờ nắng. Tháng 12 có số giờ 

nắng ít nhất và nhiều nhất vào tháng 5.  

Bảng 8. Số giờ nắng trung bình trạm Đông Hà 

TT 
Tháng 

Năm 
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

TB  118 96 140 175 232 222 238 206 167 136 95 87 1910 

c. Nhiệt độ không khí  

Tháng có nhiệt độ trung bình cao nhất trên 34
0
C và thấp nhất gần 17

0
C. Nhiệt độ 

trung bình năm đạt 25
0
C. Các giá trị nhiệt độ ở trạm như sau: 

Bảng 9. Nhiệt độ trung bình tháng và năm ở Đông Hà 

TT 
Tháng 

Năm 
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

Cao 

nhất 
23,5 24,1 27,4 31,4 33,9 34,5 34,7 33,8 31,5 28,7 25,8 23,4 29,4 

TB  20,1 20,5 22,9 25,9 28,3 29,6 29,5 28,8 27,1 25,2 22,8 20,4 25,1 

Thấp 

nhất 
17,7 18,3 20,2 22,8 24,9 26,3 26,2 25,7 24,3 22,9 20,6 18,3 22,4 

d. Mưa, độ ẩm và bốc hơi 

Tổng lượng mưa trung bình năm khu vực Đông Hà > 2.000mm. Theo giới hạn 

tổng lượng mưa tháng 100mm thì mùa mưa ở đây bắt đầu từ tháng 5  12, tập trung 

vào các tháng 9  11, cao nhất vào tháng 10. Phân bố mưa theo thời gian không đều, 

mùa mưa chiếm ~80% tổng lượng cả năm. 

Bảng 10. Lƣợng mƣa (mm) trung bình, lớn nhất tháng, năm và số ngày mƣa 

TB tháng và năm 

TT 
Tháng 

Năm 
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

(1) 48 33 30 60 122 92 73 174 389 661 398 171 2250 

(2) 86 86 51 77 196 124 153 267 382 448 303 267 448 

(3) 12,2 11,5 9,9 9,8 10,3 8,9 7,2 10,7 16,5 20,5 20,3 16,9 154,7 

Ghi chú:  

(1): Lượng mưa trung bình tháng và năm 

(2): Lượng mưa ngày lớn nhất; (3): Số ngày mưa trung bình  
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Độ ẩm tương đối trung bình năm khu vực Đông Hà đạt 82%, cao hơn vào các 

tháng 1  4 và 10  12 hàng năm. Vào thời kì khô nóng, độ ẩm không khí thấp nhất 

chỉ đạt 18% (tháng 4 và 6). 

Bảng 11. Độ ẩm tƣơng đối trung bình và thấp nhất của không khí (TB) 

tháng và năm (%) 

TT 
Tháng 

Năm 
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

TB  87,9 89,6 86,8 84,1 78,1 72,5 70,5 74,4 83,8 87,6 87,9 87,6 82,6 

Thấp nhất 73,8 75,6 69,8 63,6 57,3 53,8 52,0 55,9 65,3 72,9 74,5 75,2 65,8 

e. Sương mù và tầm nhìn xa  

Sương mù thường xuất hiện vào tháng 1 đến tháng 4, trung bình mỗi tháng có 

khoảng 13 ngày, từ tháng 512 hầu như không có sương mù. Bình quân hàng năm có 

13,3 ngày có sương mù. 

Bảng 12. Số ngày có sƣơng mù trung bình tháng và năm 

TT 
Tháng 

Năm 
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

TB 2,5 3,0 3,7 1,4 0,4 0,0 0,0 0,0 0,0 0,2 0,7 1,3 13,3 

3.3.2. Đặc điểm thủy văn 

Địa bàn huyện Hải Lăng có hệ thống sông dày đặc gồm sông Thạch Hãn, sông 

Nhùng, Bến Đá, Thác Ma,   Lâu chảy theo hướng Tây Nam - Đông Bắc, ngoài ra còn 

có sông Vĩnh Định chảy theo hướng Tây Bắc - Đông Nam đưa nước ra cửa biển 

Thuận An (Thừa Thiên Huế) và cửa Việt Yên (Triệu Phong).  

Trong đó, Sông   Lâu bắt nguồn từ vùng núi thuộc huyện A Lưới (tỉnh Thừa 

Thiên Huế). Đây là một trong những vùng có lượng mưa hàng năm cao, đầu nguồn 

sông xuất phát từ những đỉnh núi cao từ 900  1.100m và cuối cùng sông đổ ra biển 

Đông qua cửa biển Thuận An. Hạ lưu của sông   Lâu nối liền với hệ thống sông ngòi 

kênh rạch thuộc vùng đồng bằng Hải Lăng và nối liền với sông Thạch Hãn bằng sông 

Vĩnh Định. 

Hệ thống sông   Lâu có 2 nhánh lớn: Nhánh phía Bắc là sông Mỹ Chánh (còn 

gọi là sông Thác Ma) - Chiều dài của sông này tính đến Câu Nhi (chỗ hợp lưu với 

sông Ô Lâu ) là 102 km.  

Nhánh phía Nam và sông   Lâu: Lưu vực hệ thống sông   Lâu có dòng chảy 

năm phong phú nên cũng có nguồn nước rất dồi dào, mô đun dòng chảy hàng năm đạt 

tới 48,3 l/s km
2
, tương đương với lớp dòng chảy hàng năm cỡ 1.524 mm. Vận tốc 
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dòng chảy không xói giới hạn từ 0,5 - 3m
3
/s. Mực nước tạo lòng tại vị trí dự án +0,3 

m, hàm lượng bùn cát trung bình 70 - 80 g/m
3
. 

3.4. Hạ Tầng Giao thông vận tải 

Kết nối giao thông vận tải khu vực khá thuận lợi với các tuyến đường chính là 

QL1A, QL15D, các tuyến nội tỉnh như QL49 (B, C) vào Khu Kinh tế Đông Nam; kể 

cả các tuyến QL9, AH16 kết nối sang các nước Lào, Thái Lan, Myama;  

- Tuyến QL1A chạy dọc theo các huyện : Hải Lăng, Triệu Phong, Gio Linh, Vĩnh 

Linh, Thị xã Quảng Trị, Thành phố Đông Hà nối các KCN và CCN trong cả tình như: 

Khu Công nghiệp Nam Đông Hà, Quán Ngang, Tây Bắc Hồ Xá; và chạy liên tỉnh Bắc 

Trung Bộ: KCN Phong Điền, Phú Bài,… (Thừa Thiên - Huế), Quảng Bình; Vũng 

Áng,… (Hà Tĩnh), Nghệ An, Thanh Hóa đến các trung tâm công nghiệp tại các tỉnh, 

thành phố.  

- Tuyến QL.49C dài 41,08Km chạy gần như song song về phía Tây giáp KKT 

Đông Nam: Điểm đầu của tuyến tại khu vực dự án Cửa Việt, Điểm cuối tại Điền 

Hương, Phong Điền, TT Huế; Tuyến đi qua các trục ngang nối từ QL.1 về khu vực 

KKT Đông Nam. Theo quy hoạch chung và quy hoạch phân khu sẽ được mở rộng 

nâng cấp đạt mặt cắt 25m (riêng đoạn từ TX Quảng Trị nối khu trung tâm Khu kinh tế 

có mặt cắt 63m). 

- Tuyến QL.9 (đoạn từ Dự án Cửa Việt đến Ngã tư Sòng - QL.1): dài 13,74Km. 

Tuyến này nối QL.1 tại Ngã tư Sòng với dự án Cửa Việt và nối vào tuyến QL.49C. 

Theo Quy hoạch chung sẽ được mở rộng nâng cấp đạt mặt cắt 140m. Kết nối các 

huyện Cam Lộ, Đakrông và Hướng Hóa kết nối các Cụm Công nghiệp và Khu Kinh tế 

Thương mại đặc biệt Lao Bảo. 

- Các tuyến Quốc lộ giao thông đối ngoại kết nối với các quốc gia lân cận: Tuyến 
Quốc lộ 9 (qua cửa khẩu quốc tế Lao Bảo) và Quốc lộ 15D (qua của khẩu quốc tế La 

Lay) kết nối với nước bạn Lào và khu vực ASEAN. 

 - Các tuyến đường tỉnh: Các tuyến đường tỉnh trong khu vực này tạo thành các 

trục ngang nối giữa QL.1 với Khu KT Đông Nam, gồm các tuyến: ĐT.582; ĐT.582b; 

ĐT.583. 

Trong đó, tuyến ĐT.582b trùng với tuyến quy hoạch của Khu KT Đông Nam nối 

từ dự án Mỹ Thủy lên QL.1. Đây cũng là tuyến QL.15D kéo dài (nối từ La Lay về Mỹ 

Thủy) đã được Chính phủ phê duyệt đưa vào quy hoạch hệ thống đường bộ Việt Nam. 

Theo Quy hoạch chung và Quy hoạch phân khu của Khu KT Đông Nam, tuyến có mặt 

cắt 200m; hiện tuyến đã được đầu tư xây dựng với quy mô nền đường rộng 12m, mặt 

đường BTN rộng 1m. 

+ Giao thông nội bộ Khu kinh tế Đông Nam: Đường trung tâm trục dọc Khu kinh 

tế Đông Nam mặt cắt theo quy hoạch 50m, hiện đã đầu tư xây dựng hoàn thành giai 

đoạn 1 với mặt cắt 28m, chiều dài 23,5km 
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Hình 3.4. Kết nối giao thông khu vực tỉnh Quảng Trị - khu vực 

Kết nối trực tiếp vào khu vực xây dựng là đường QL15D cùng đường tỉnh lộ 8 

(582), và đường trục trong khu kinh tế đông Nam Quảng Trị đã xây dựng; Từ khu vực 

xây dựng có thể đi qua đường tỉnh lộ, gặp QL15D và kết nối trực tiếp vào QL1A. 

Nhìn chung kết nối giao thông đường bộ rất thuận lợi. Sơ đồ kết nối giao thông 

khu vực như sau: 

+ Đến đường đất 5 m : 160 m;  

+ Cao tốc Cam Lộ - La Sơn: 1,6 km; 

+ Nút giao thông QL15D - Cao tốc Cam Lộ - La Sơn: 5,1 km; 

+ QL 1A - ĐT 582B: 13,0 km và QL1A- TL18: 11,6km; 
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 Hình 3.5. Sơ đồ mối liên hệ khu vực dự án với các tuyến giao thông 

3.5. Hiện trạng hạ tầng kỹ thuật  

a. Cấp điện: Hiện tại ở Quảng Trị nhận điện từ các nguồn phát điện nhà máy 
thuỷ điện Hòa Bình qua đường dây siêu cao áp 500 KV Bắc Nam; điện gió từ Hướng 

Hóa qua đường dây 220 KV Đông hà - Lao Bảo, lượng điện này đáp ứng được nhu 

cầu sản xuất và tiêu dùng của nhân dân.  

Huyện Hải Lăng hiện được cấp điện từ các xuất tuyến 22 kV trạm 110 kV Diên 

Sanh 2x25 MVA. Trạm 110 kV Diên Sanh nhận điện từ trạm 220 kV Đông Hà và 

trạm 220 kV Phong Điền qua 2 đường dây 110 kV mạch đơn lần lượt dài khoảng 22 

km và 15 km. Hiện tại, các đường dây và trạm biến áp cấp điện cho huyện Hải Lăng 

mang tải trong phạm vi cho phép, đảm bảo độ tin cậy cung cấp điện cho huyện. 

Đến hết tháng 10/2021, lưới điện 220 kV trên địa bàn tỉnh Quảng Trị dài khoảng 

128 km bao gồm: 

- 2 mạch đường dây là một phần thuộc đường dây 220 kV mạch kép Đồng Hới - 

Đông Hà và đường dây mạch đơn Đông Hà - Phong Điền, Đông Hà - Huế, và đường 

dây Lao Bảo - Đông Hà.  

- Đường dây 220 kV Lao Bảo - Đông Hà vào vận hành từ giữa năm 2021 tạo 

điều kiện cho việc giải phóng công suất nguồn điện khu vực phía tây của tỉnh. 

- 2 trạm biến áp 220 kV Đông Hà 2x125 MVA và Lao Bảo 2x250 MVA. Trong 

đó, trạm 220 kV Đông Hà có nhiệm vụ cấp điện cho phụ tải, trạm 220 kV Lao Bảo 

làm nhiệm vụ giải phóng công suất các nguồn điện gió phía tây của tỉnh. 

Theo quy hoạch: Phương án phát triển điện lực tỉnh Quảng Trị thời kỳ 2021 – 
2030, tầm nhìn đến năm 2050.  

Bảng 18. Tổng hợp nhu cầu công suất theo  

phân vùng phụ tải đến năm 2030 

TT Đơn vị hành chính Pmax (MW) 
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2020 2025 2030 

IV Vùng 4 46 104 257 

1 TX. Quảng Trị 17 24 35 

2 Huyện Hải Lăng 18 62 151 

3 Huyện Triệu Phong 16 36 99 

V Toàn tỉnh 135 235 431 

Cân bằng nguồn tải 220 kV 

Vùng 4 gồm thị xã Quảng Trị, huyện Triệu Phong và Hải Lăng, đang được cấp 

điện từ đường dây 110 kV Đông Hà - Diên Sanh. Trong giai đoạn tới, phụ tải vùng 4 

sẽ tăng trưởng cao do sự xuất hiện của các dự án trọng điểm trong khu kinh tế Đông 

Nam và khu công nghiệp Quảng Trị.  

Bảng 19. Cân bằng nguồn tải 220/110 kV vùng 4 

TT Danh mục Đơn vị 2020 2025 2030 

I Phụ tải vùng 4 MW 46 104 257 

1 TX Quảng Trị MW 17 24 35 

2 Triệu Phong MW 16 36 99 

3 Hải Lăng MW 18 62 151 

II Dung lƣợng TBA 220kV yêu cầu MVA 60 137 338 

III Nguồn cấp MVA 95 95 95 

1 ĐD 110 kV Đông Hà - Diên Sanh MVA 95 95 95 

IV Cân đối, thừa (+), thiếu (-) MVA 35 -42 -242 

Vùng 4 được dự báo sẽ thiếu hụt lần lượt 50 MVA và 242 MVA công suất nguồn 

vào năm 2025 và 2030. Do đó, giai đoạn đến 2025, cần xem xét nâng khả năng tải 

đường dây 110 kV Đông Hà - Diên Sanh nhằm tăng cường khả năng cấp điện cho 

vùng 4 từ trạm 220 kV Đông Hà. Giai đoạn 2026 - 2030, cần xuất hiện một trạm biến 

áp 220kV riêng cho vùng 4, đáp ứng nhu cầu phụ tải của cả vùng bao gồm các phụ tải 

lớn như khu kinh tế Đông Nam và khu công nghiệp Quảng Trị. 

Cân bằng nguồn tải 110 kV được thực hiện đối với các vùng như sau: 

 

Bảng 20. Cân bằng nguồn tải 110 kV vùng 4 

TT Danh mục Đơn vị 2020 2025 2030 
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I Phụ tải vùng 4 MW 46 104 257 

1 TX Quảng Trị MW 17 24 35 

2 Triệu Phong MW 16 36 99 

3 Hải Lăng  MW 18 62 151 

II Dung lƣợng TBA 220kV yêu cầu MVA 69 157 386 

III Nguồn cấp MVA 50 50 50 

1 TBA 110 kV Diên Sanh MVA 2x25 2x25 2x25 

IV Cân đối, thừa (+), thiếu (-) MVA -19 -107 -336 

Phát triển trạm nguồn 220/110 kV vùng 4 

Hiện tại: vùng 4 gồm thị xã Quảng Trị và các huyện Triệu Phong, Hải Lăng 

đang được cấp điện từ trạm 220 kV Đông Hà qua đường dây 110 kV Đông Hà 220 kV 

- Diên Sanh.  

Giai đoạn 2026 - 2030: phụ tải trong các khu cụm công nghiệp của khu kinh tế 

Đông Nam và khu công nghiệp Quảng Trị bắt đầu tăng trưởng mạnh, khiến tổng phụ 

tải toàn vùng đạt 189 MW trong năm 2030. Do đó, cần đưa vào vận hành trạm 220 kV 

Đông Nam công suất 1x250 MVA từ năm 2026 để cấp điện cho phụ tải vùng 4, giảm 

sự phụ thuộc vào trạm 220 kV Đông Hà và chuẩn bị cho phụ tải khu kinh tế Đông 

Nam tăng trưởng trong các năm sau. 

 

Hình 2.8. Vị trí khu vực dự án đến đường dây 110 kV (khoảng 8 km) 
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Phƣơng án đấu nối trạm 220 kV Đông Nam: trạm 220 kV Đông Nam dự kiến 

được đấu nối vào thanh cái 220 kV trạm 500 kV Quảng Trị bằng 2 mạch đường dây 

220 kV dài khoảng 26 km, tiết diện ACSR2x330. Vị trí dự kiến đấu nối trạm 220 kV 

Đông Nam được minh họa trong Hình 2.9  

 

Hình 2.9. Dự kiến vị trí đấu nối trạm biến áp 220 kV Đông Nam 

Bảng 21. Kiểm tra đáp ứng trạm 220 kV vùng 4 

TT Danh mục Đơn vị 2020 2025 2030 

I Phụ tải vùng 4 MW 46 110 257 

1 TX Quảng Trị MW 17 24 35 

2 Triệu Phong MW 16 36 99 

3 Hải Lăng MW 18 62 151 

II Dung lƣợng TBA 220kV yêu cầu MVA 60 145 338 

III Nguồn cấp MVA 95 159 329 

1 ĐD 110 kV Đông Hà - Diên Sanh MVA 95 159 79 

2 TBA 220 kV Đông Nam MVA - - 1x250 

IV Cân đối, thừa (+), thiếu (-) MVA 35 14 -8 
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Hình 2.10. Bản đồ lưới điện dự kiến vùng 4 đến 2030 

Kết luận: Theo Phương án phát triển điện lực tỉnh Quảng Trị thời kỳ 2021 - 

2030, tầm nhìn đến năm 2050 (Quy hoạch tỉnh Quảng Trị) thì việc cung cấp điện cho 

khu vực xây dựng Nhà máy là đảm bảo. 

b. Cấp nước:  

Nước mặt:  

Khu vực dự án gần sông Nhùng, cách khoảng 1,7km. Thuận tiện cho việc cấp 

nước cho khu dự án.  

Hiện trạng cấp nước Quảng Trị có 8 nhà máy nước đang hoạt động: 

- Nhà máy nước thị xã Quảng Trị 5.500 m
3
/ngày đêm. 

- Nhà máy nước thị xã Đông Hà 15.000 m
3
/ngày đêm. 

- Nhà máy nước Gio Linh 15.000 m
3
/ngày đêm. 

- Nhà máy nước Hải Lăng 3.500 m
3
/ngày đêm. 

- Nhà máy nước thị trấn Hồ Xá 2.000 m
3
/ngày đêm. 

- Nhà máy nước thị trấn Lao Bảo 3.000 m
3
/ngày đêm. 

- Nhà máy nước Khe Sanh 3.000 m
3
/ngày đêm. 

- Nhà máy nước Đakrông 2.000 m
3
/ngày đêm. 

Theo quy hoạch :  

Đến năm 2025:Xây dựng các nhà máy nước:  

+ Sông Nhùng công suất 50.000m3/ngày đêm phục vụ cấp nước cho Khu kinh tế.  
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+ Nam Thạch Hãn công suất khoảng 55.000 m3/ngày đêm - 60.000 m3/ngày 

đêm phục vụ thị xã Quảng Trị và khu vực phát triển giai đoạn đầu của Khu kinh tế. 

+ Xây dựng tuyến ống truyền dẫn nước sạch D = 1.000 mm từ nhà máy nước 

Sông Nhùng, Sông Thạch Hãn về Trạm bơm tăng áp Khu kinh tế Đông Nam 1 để cấp 

cho Khu kinh tế Đông Nam Quảng Trị. 

+ Nước cấp cho khu vực điểm dân cư nông thôn thực hiện theo chương trình xây 

dựng nông thôn mới. 

Giai đoạn 2035: 

+ Nâng công suất nhà máy nước Nam Thạch Hãn lên 100.000 m3/ngày đêm, 

trong đó cấp cho toàn bộ Khu kinh tế Đông Nam Quảng Trị và thị xã Quảng Trị. 

+ Xây dựng thêm 01 tuyến ống truyền tải nước sạch D = 1.000 mm chạy song 

song với tuyến hiện hữu của Nhà máy nước Hải Lăng 2 về Trạm bơm tăng áp Nam 

Thạch Hãn 1 hiện hữu. 

+ Nâng công suất Trạm bơm tăng áp Nam Thạch Hãn 1 công suất giai đoạn 2 là 

110.000 m3/ngày đêm; Trạm bơm tăng áp 2 công suất là 20.000 m3/ngày đêm. 

+ Xây dựng tuyến ống nước thô D = 1.000 mm lấy nước từ Hồ Trấm bổ sung 

nguồn nước thô dự phòng cho nhà máy nước Sông Nhùng. 

Nước ngầm: 

Nước tàng trữ và lưu thông trong khe nứt và đứt gãy cắt qua đá. Nước trong đới 

này xuất lộ dọc theo các khe ở dạng thấm rỉ. Nhìn chung, nước ở tầng này có quan hệ 

mật thiết với các khe suối, dòng chảy gần khu vực.  
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Hình 2.11. Bản đồ địa chất thủy văn khu vực huyện Hải Lăng 

Cấp nước: cả nước mặt (từ nguồn sông Nhùng - cách 1,7km và nước ngầm) để 

đáp ứng nhu cầu dự án. 

Kết luận: Như vậy, hạ tầng kỹ thuật cung cấp điện, nước tại khu vực nhìn chung 

khá đầy đủ. Vì vậy, trong quá trình thi công xây dựng và khai thác việc kết nối hạ tầng 



50 

cấp điện, nước là đảm bảo.  

CHƢƠNG III 

NHU CẦU SỬ DỤNG ĐẤT, TÀI NGUYÊN VÀ HÌNH THỨC  

ĐẦU TƢ XÂY DỰNG 

1. Nhu cầu sử dụng đất, nƣớc và tài nguyên khác 

1.1. Nhu cầu sử dụng đất 

Khu đất thực hiện dự án chủ yếu là đất rừng sản xuất, nằm trên đồi dốc từ Đông 

Nam sang Tây Bắc. 

Nhu cầu sử dụng đất dự kiến như sau: 

Bảng 2. Nhu cầu sử dụng đất của Dự án 

TT Hạng mục công trình 
Diện tích lô đất 

(m
2
) 

Mật độ (%) 

1 Khu dịch vụ chung  6.318 1,74% 

2 Khu tang lễ, hỏa táng 6.679 1,83% 

3 Khu hành chính - kỹ thuật 7.233 1,98% 

4 Khu vực quảng trường 14.041 3,86% 

5 Khu đất mai táng 200.605 55,11% 

6 Khu cây xanh, mặt nước: 91.497 25,14% 

7 Đường, cầu giao thông; bãi xe 37.627 10,34% 

 Tổng diện tích: 364.000 100,00% 

1.2. Nhu cầu sử dụng nƣớc 

a. Nhu cầu sử dụng nước cho lao động 

- Trung bình mỗi lao động sử dụng khoảng 50 lít/ngƣời/ngày (bao gồm nước 

uống, vệ sinh, tắm rửa…). 

- Với 50 lao động, lượng nước tiêu thụ khoảng: 

50×50=2.500 lít/ngày (2,5m
3
/ngày) 

b. Nhu cầu nước cho nhà hỏa táng 

- Hệ thống hỏa táng sử dụng nước để làm mát buồng đốt, vệ sinh khu vực và xử 

lý khí thải. 

- Trung bình mỗi ca hỏa táng tiêu thụ khoảng 300-500 lít. Giả sử trung bình 4 

ca/ngày, tổng lượng nước tiêu thụ: 

4×400=1.600 lít/ngày (1,6m
3
/ngày) 

c. Nhu cầu nước cho nhà tang lễ, nhà dịch vụ 
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- Phục vụ việc vệ sinh, lau dọn, tưới cây, bếp ăn, nước sử dụng cho khách đến 

viếng. 

- Dự kiến khoảng 2.000 - 3.000 lít/ngày (2-3 m³/ngày). 

d. Nhu cầu nước cho tưới cây, cảnh quan khu mộ (20ha) 

- Mật độ cây xanh và cảnh quan sẽ quyết định lượng nước tưới. 

- Trung bình tưới cây khoảng 3-5 lít/m²/ngày. Với 20% diện tích được trồng cây 

xanh: 

40.000 m²× 4 lít/ngày =160.000 lít/ngày (160m³/ngày) 

Tổng nhu cầu sử dụng nƣớc 

Cộng các nhu cầu trên, tổng lượng nước cần cấp cho dự án mỗi ngày: 

2,5+4+3+160=169,5 m³/ngày 

Kết luận: 

- Dự án cần nguồn cấp nước ổn định khoảng 150 - 200 m³/ngày. 

- Hệ thống cấp nước từ giếng khoan khoảng: 2,5+4+3 = 9,5 m
3
/ngày 

2. Phƣơng án bồi thƣờng, hỗ trợ tái định cƣ 

Căn cứ đối chiếu với Bản đồ kiểm kê rừng năm 2016, Bản đồ cập nhật diễn biến 

rừng từ năm 2017 đến năm 2023 được cấp có thẩm quyền phê duyệt, vị trí đề xuất 

nghiên cứu, lập dự án đầu tư dự án Công viên vĩnh hằng An Lạc Viên, huyện Hải 

Lăng thuộc khu vực tiểu khu 841TH, 842TH, thị trấn Diên Sanh, huyện Hải Lăng. 

Khống chế theo các điểm tọa độ được cung cấp, toàn bộ khu vực thực hiện dự án có 

diện tích khoảng 36,0 ha. Trong đó, diện tích có rừng trồng là 35,4 ha, diện tích còn 

lại khoảng 0,6 ha không có rừng, thuận lợi cho công tác bàn giao, giải phóng mặt 

bằng. Trong các bước tiếp theo, Nhà đầu tư và các cơ quan chức năng có thẩm quyền 

tại địa phương sẽ đánh giá chi tiết, có kế hoạch đền bù cụ thể các loại đất ở khu vực 

theo quy định.  

Về quy hoạch sử dụng đất: Theo quy hoạch sử dụng đất đến năm 2030 của huyện 

Hải Lăng được UBND tỉnh phê duyệt tại Quyết định số 2139/QĐ UBND ngày 

16/8/2021, thì vị trí đề xuất thực hiện dự án Công viên vĩnh hằng An Lạc Viên thuộc 

phạm vi quy hoạch đất nghĩa trang, nghĩa địa;  

Về sự phù hợp với quy hoạch chung xây dựng thị trấn Diên Sanh, huyện Hải 

Lăng đến năm 2030, định hướng đến năm 2035: Vị trí đề xuất thuộc quy hoạch đất 

nghĩa trang nhân dân, phù hợp với định hướng quy hoạch đã được UBND tỉnh phê 

duyệt tại Quyết định số 3094/QĐ-UBND ngày 27/10/2020. 

Căn cứ quy hoạch tỉnh Quảng Trị phê duyệt tại Quyết định số 1737/QĐ-TTg 

ngày 27/12/2023 phê duyệt quy hoạch tổng thể phát triển kinh tế xã hội tỉnh Quảng 
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Trị giai đoạn 2021 - 2030 tầm nhìn đến năm 2050, Khu vực dự án nằm trong quy 

hoạch sử dụng đất và quy hoạch phát triển kinh tế - xã hội tỉnh. 

3. Dự kiến diện tích đất trồng lúa, đất rừng phòng hộ, đất rừng đặc dụng 

cần chuyển đổi mục đích sử dụng để làm dự án đầu tƣ xây dựng: 

  Khu đất dự án hiện trạng là đất trồng rừng sản xuất 100%. Chủ dự án sẽ lập hồ 

sơ khảo sát, thiết kế đánh giá hiện trạng rừng trình cấp có thẩm quyền cho phép 

chuyển đổi mục đích sử dụng để thực hiện dự án. 

4. Hình thức đầu tƣ, tổ chức thực hiện 

4.1. Hình thức đầu tƣ 

Hình thức đầu tư: Đầu tư xây dựng mới 

Hình thức giao đất, cho thuê đất: Theo quy định tại khoản 2 Điều 119, Điều 120 

và khoản 3 Điều 214 Luật Đất đai thì Nhà nước giao đất có thu tiền sử dụng đất để 

xây dựng cơ sở lưu giữ 2 tro cốt, để thực hiện dự án đầu tư hạ tầng nghĩa trang để 

chuyển nhượng quyền sử dụng đất gắn với hạ tầng lưu giữ tro cốt; cho thuê đất để xây 

dựng nhà tang lễ, cơ sở hoả tàng. Theo quy định tại khoản 5 Điều 124, điểm b khoản 1 

Điều 126 Luật Đất đai và điểm a khoản 2 Điều 4 Nghị định 115/2024/NĐ-CP ngày 

16/9/2024 thì dự án thuộc trường hợp đấu thầu có sử dụng đất nếu có hai nhà đầu tư 

quan tâm trở lên. Dự án thuộc trường hợp Nhà nước thu hồi đất theo quy định khoản 

28 Điều 79 Luật Đất đai 2024; nếu nhà đầu tư lựa chọn phương án thỏa thuận về nhận 

quyền sử dụng đất, không đề xuất thu hồi đất 

4.2. Tổ chức thực hiện  

Chủ đầu tư: Công ty Cổ phần GKB 

Đơn vị tư vấn: Công ty TNHH MTV Tiến Thắng Vĩnh Linh 

Đơn vị quản lý: Chủ đầu tư quản lý và khai thác. 
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CHƢƠNG IV. PHƢƠNG ÁN THIẾT KẾ SƠ BỘ VỀ XÂY DỰNG 

1. Phƣơng án thiết kế sơ bộ về xây dựng 

- Các cơ sở nghiên cứu 

+ Căn cứ mặt bằng hiện trạng vị trí khu vực lập quy hoạch; Căn cứ kết quả khảo 

sát thực địa thực hiện kết hợp các tài liệu do Chủ đầu tư cung cấp. 

+ Căn cứ quy hoạch tổng thể khu vực. 

1.1. Quy hoạch mặt bằng trung tâm - Giai đoạn hoàn thiện 

1.1.1. Quy hoạch đƣờng kết nối Vị trí dự án với tuyến đƣờng giao thông đối 

ngoại. 

Hiện trạng Khu đất dự án hiện có thể kết nối với tuyến đường giao thông nối từ 

QL1A đến đường cao tốc Cam Lộ - La Sơn.  

Tại vị trí dự án có thể kết nối với 02 tuyến giao thông là: Tuyến đường đất rộng 

5m. kết nối về quốc lộ 15D đoạn giao với cao tốc Cam Lộ La Sơn và tuyến đường đất 

rộng 3m kết nối về quốc lộ 1A đoạn giao tại đầu Mỹ Chánh. 

Dự án đề xuất đầu tư đường kết nối từ khu vực dự án ra tuyến đường đất rộng 

5m, kết nối với quốc lộ 15D, dài khoảng 0,5km 

Bản đồ Vị trí dự án kết nối với đường đất rộng 5m kết nối quốc lộ 15D 

 

Bản đồ đường kết nối vào dự án 

1.1.2. Giải pháp quy hoạch 
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Hiện trạng khu đất lập dự án chưa có đường giao thông kết nối. Các đường giao 

thông xung quanh khu dự án là các đường đất rộng 3m và 5m tự phát phục vụ việc 

khai thác rừng trồng. Điểm gần nhất có thể kết nối vào khu đất dự án là khoảng 150m, 

tuy nhiên địa hình khu vực này dốc quá cao, bất lợi, đường nhỏ 3m. Lựa chọn trên địa 

hình tổng thể, mở đường kết nối ra trục đường rộng 5m, có địa hình tương đối thoải, 

có cao trình gần tương đương nhau tại cao độ +65.00 ÷ 70.00m. 

Với quy mô tổng diện tích đất là 36,4 ha, địa hình nằm trên đồi dốc từ Đông Nam 

sang Tây Bắc, phương án quy hoạch tổng mặt bằng nhà máy được sơ bộ định hình 

như sau: 

Tại vị trí mở đường đấu nối có cao trình +40.00 ÷ 55.00m. Phương án quy hoạch 

phân chia chức năng Công viên thành các khu vực độc lập - Khu mộ và khu công viên 

cây xanh - kiến trúc. Quy hoạch trục đường chính trong khuôn viên dự án dọc theo 

chiều dài khu đất để tận dụng địa hình từ cao xuống thấp. Quy hoạch các tuyến đường 

phụ xương cá nối với trục chính phân chia khu vực dự án thành các khu đất theo từng 

bậc cấp để tối ưu hóa địa hình. Các ô đất được quy hoạch theo tính chất, công năng 

của từng loại hình chức năng nhà máy. 

Tổng thể quy hoạch bố trí từ trên cao xuống thấp như sau: Khu điều hành quản lý 

được bố trí ở phía Đông Bắc. Phân chia giữa khu điều hành công viên với khu tâm 

linh có hồ điều hòa, kết hợp cảnh quan.  

Dự án được quy hoạch hệ thống cây xanh bao quanh khuôn viên, kết hợp các 

mảng xanh xen kẻ giữa các khu… 

STT CÁC HẠNG MỤC XÂY DỰNG ĐƠN VỊ 

DIỆN 

TÍCH 

SÀN XD 

(M2) 

I Các công trình dân dụng công nghiệp     

1 - Khu văn phòng điều hành (02 tầng) m2 408,24 

2 - Khu  hành chính - kỹ thuật (02 tầng) m2 318,6 

3 - Khu nhà tang lễ (01 tầng) m2 792,2 

4 - Khu nhà hỏa táng (01 tầng) m2 792,2 

5 - Nhà xe (01 tầng) m2 600 

II Công trình Giao thông      

1 - Công trình giao thông (Nội bộ) m2 37.027 

III Các công trình hạ tầng kỹ thuật     
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1 - Khu mộ mai táng tiêu chuẩn m2 182.277 

2 - Khu mộ hung táng m2 18.328 

3 - Khuôn viên, sân vườn, quảng trường m2 14.041 

4 - Đường dây tải điện 22KV (Kết nối) Km 5 

5 - Hệ thống cấp điện chiếu sáng, hệ thống thông tin liên lạc Hệ thống 1 

6 - Hệ thống cấp nước và PCCC Hệ thống 1 

7 - Hệ thống thoát nước mưa Hệ thống 1 

IV Cây xanh, mặt nƣớc     

1 - Diện tích cây xanh, mặt nước m2 91.497 

VI San lấp mặt bằng m3 3.000.000 

VII Tƣợng tâm linh     

1 - Tượng Địa tạng Vương bồ tát (tương tự) cái 10 

2 - Tháp chuông cái 5 

3 - Tượng Quan Âm đặt trung tâm quảng trường cái 1 

V Cổng tƣờng rào m 2.547,76 

1.2. Sơ bộ về giải pháp kết cấu các công trình chính nhƣ sau:  

1.2.1. San nền 

Khu vực xây dựng có các dạng địa hình đồi dốc từ Đông Nam sang Tây Bắc, độ 

chênh cote khá lớn. Loại đất khu vực dự án chủ yếu là đất trồng rừng lâm nghiệp. Do 

vậy trước khi san nền cần thực hiện phát quang cây cỏ. Cần thiết phải san nền để làm 

mặt bằng xây dựng. Tính toán lựa chọn cao trình chuẩn để làm mốc san gạt đạt được 

tối đa mức cân bằng đào và đắp để có thể tận dụng đổ vào các khu vực trũng gần đó 

để giảm kinh phí. 

Khối lượng san nền được tính toán theo phương pháp chia ô: trên phạm vi khu 

vực san lấp được chia thành những ô vuông nhỏ có cạnh khoảng 20÷30m.  

Thể tích đào, đắp hình học tính toán như sau:  





n

i

ii xShV
1

 

Trong đó:  

V : Khối lượng đào, đắp hình học (m
3
) 

  hi : Độ chênh trung bình giữa cao độ tự nhiên và cao độ san lấp (m) 

  Si : Diện tích của ô chia (m
2
) 

Trên cơ sở địa hình khu đất, cao độ tự nhiên, phạm vi san lấp, cao độ thiết kế san 
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lấp, tính toán khối lượng cần san gạt (đã xét đến hệ số tơi của đất đào và hệ số đầm 

chặt K=0,98 khi san lấp bãi) có: 

- Sơ bộ tính toán khối lượng khoảng : 3.000.000m
3
 đào đi, số đất này được tận 

dụng để đắp những khu vực thấp trũng. 

1.2.2. Kế cấu đƣờng giao thông 

a. Tuyến đường kết nối: Kết nối từ vị trí cổng dự án đến đường khu vực. Dài 

khoảng 150m.  

Thông số kỹ thuật  

- Loại đường thiết kế  : Đường ô tô 

- Cấp công trình  : Cấp IV 

- Tốc độ thiết kế  : 20km/h 

- Chiều rộng   : 10m 

- Vỉa hè    :    3,0x2=6m 

Kết cấu : Mặt đường cấp cao Al bằng bê tông nhựa, Eyc ≥ 110 MPa, gồm các 

lớp: Bê tông nhựa BTN C19 dày 5cm; nhựa thấm bám tiêu chuẩn 0,8 kg/m²; móng cấp 

phối đá dăm loại 1 Dmax = 25mm dày 13cm; móng cấp phối đá dăm loại 1 

Dmax=37,5mm dày 13cm. 

Nền đường: Gồm nền đào và nền đắp bằng đất cấp III, IV. Nền đắp bằng đất cấp 

III, độ chặt yêu cầu K ≥ 0,95; lớp đất nền dưới kết cấu áo đường (đối với tuyến T1) 

dày 30cm, độ chặt yêu cầu K ≥ 0,98. Độ dốc mái ta luy đối với nền đắp 1/1,5, nền đào 

1/1,0. 

b. Tuyến đường nội bộ: 

Thông số kỹ thuật  

- Loại đường thiết kế   : Đường nội bộ 

- Cấp công trình   : Cấp IV 

- Tốc độ thiết kế   : 20km/h 

- Chiều rộng đường nội bộ : 7m 

Kết cấu: Đường nội bộ, sân khu văn phòng chung một kết cấu, từ trên xuống 

gồm các lớp sau: Mặt đường bằng BTXM M250 dày 18cm; lót bạt bằng nilong; móng 

bằng cấp phối đá dăm loại 1 Dmax-37,5mm dày 12cm. 

Nền đường: Gồm nền đào và nền đắp bằng đất cấp III, IV. Nền đắp bằng đất cấp 

III, độ chặt yêu cầu K ≥ 0,95; lớp đất nền dưới kết cấu áo đường (đối với tuyến T1) 

dày 30cm, độ chặt yêu cầu K ≥ 0,98. Độ dốc mái ta luy đối với nền đắp 1/1,5, nền đào 

1/1,0. 

c. Nút giao: Các nút giao với đường trong khu vực thiết kế giao cùng mức; kết 
cấu mặt đường trong nút giao giống với kết cấu mặt đường của tuyến chính. 

d. Hệ thống báo hiệu đường bộ, gồm: Cọc tiêu, biển báo và sơn vạch kẻ đường 
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tuân thủ theo QCVN 41:2019/BGTVT Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về báo hiệu 

đường bộ. 

1.2.3. Khu dịch vụ chung 

Nhà văn phòng tổng diện tích sàn: 408,24m
2
; nhà 2 tầng, tầng 1 cao 3,9m, tầng 2 

cao 3,6m. Mái lợp tôn hoặc ngói chóng nóng và chống thấm đồng thời tạo dáng kiến 

trúc kiểu nhà tân cổ điển hiện đại, nền nhà lát gạch granite, tường sơn màu sáng, bậc 

cấp và bậc cầu thang lát đá... 

Thông số kỹ thuật cơ bản 

Nhà 02 tầng, tổng diện tích sàn 408,24m
2
; Chiều cao phủ bì mái 10.85m 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



58 

 

 

 

 

 

Mặt bằng nhà dịch vụ chung tầng 1 
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Mặt bằng nhà dịch vụ chung tầng 2 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Mặt đứng nhà dịch vụ chung 
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Mặt bên nhà dịch vụ chung 

1.2.4. Nhà hành chính - kỹ thuật:  

Tổng diện tích sàn 318,6m
2
; nhà 2 tầng, tầng 1 cao 3,9m, tầng 2 cao 3,6m. Mái 

lợp tôn hoặc ngói chóng nóng và chống thấm đồng thời tạo dáng kiến trúc kiểu nhà 

tân cổ điển hiện đại, nền nhà lát gạch granite, tường sơn màu sáng, bậc cấp và bậc cầu 

thang lát đá... 

Thông số kỹ thuật cơ bản 

Nhà 02 tầng, tổng diện tích sàn 318,6m
2
; Chiều cao phủ bì mái 10.25m. Kiểu 

dáng kiến trúc như hình vẽ sau: 
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Kết cấu 

- Móng đơn BTCT, Khung BTCT chịu lực chính, cột, dầm móng, dầm sàn, sàn 

đổ BTCT toàn khối cấp độ bền B20 (M250#); Móng tường xây bằng Blô M75 lót 

móng bằng BT đá 4x6 M100. 

- Tường xây bằng gạch Tuynel, vữa xây trát M75. 

 Cấp điện: Sử dụng dây 2 x 2.5mm
2
 đến các bảng điều khiển sau đó dây dẫn đến 

các thiết bị bằng dây 2 x 1.5mm
2
. 

- Cấp nước WC: Sử dụng ống HDPE D25 để cấp nước đến các thiết bị vệ sinh. 

- Thoát nước: Sử dụng ống nhựa PVC D 114 để thoát nước đến BTH sau đó đấu 

nối với hệ thống thoát nước chung. 

- Công trình có các giải pháp chống sét và PCCC đồng bộ khác. 
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Kết cấu 

- Móng đơn BTCT, Khung BTCT chịu lực chính, cột, dầm móng, dầm sàn, sàn 

đổ BTCT toàn khối cấp độ bền B20 (M250#); Móng tường xây bằng Blô M75 lót 

móng bằng BT đá 40 x 60 M100. 

- Tường xây bằng gạch Tuynel, vữa xây trát M75; Nền nhà lát gạch Granite kích 

thước 800 x 800,  

- Mái lợp tôn sóng vuông dày 0.45ly, xà gồ thép hộp kích thước 40x80 mạ kẽm 

nhúng nóng, tường thu hồi xây gạch; hệ thống của đi, cửa sổ dùng khung nhôm xinfa 

kết hợp kính để bảo vệ; Khu vệ sinh lát gạch men kích thước 300 x 300, ốp tường 

gạch men kích thước 300x600 cao 2,6m; 

- Cấp điện: Sử dụng dây 2 x 2.5mm
2
 đến các bảng điều khiển sau đó dây dẫn đến 

các thiết bị bằng dây 2 x 1.5mm
2
. 

- Công trình có các giải pháp chống sét và PCCC đồng bộ khác 

1.2.5. Nhà tang lễ, nhà hỏa táng:  

Bố trí nhà tang lễ và nhà hỏa táng với tổng diện tích sàn mỗi nhà 792m
2
; nhà 1 

tầng, cao 6,5m8,7m. Mái lợp tôn hoặc ngói chống nóng và chống thấm đồng thời tạo 

dáng kiến trúc kiểu nhà tân cổ điển hiện đại, nền nhà lát gạch granite, tường sơn màu 

sáng, bậc cấp lát đá... 

Kết cấu 

- Móng đơn BTCT, Khung BTCT chịu lực chính, cột, dầm móng, dầm sàn, sàn 

đổ BTCT toàn khối cấp độ bền B20 (M250#); Móng tường xây bằng Blô M75 lót 

móng bằng BT đá 40 x 60 M100. 

- Tường xây bằng gạch Tuynel, vữa xây trát M75; Nền nhà lát gạch Granite kích 

thước 800 x 800,  

- Mái lợp tôn sóng vuông dày 0.45ly, xà gồ thép hộp kích thước 40x80 mạ kẽm 

nhúng nóng, tường thu hồi xây gạch; hệ thống của đi, cửa sổ dùng khung nhôm xinfa 

kết hợp kính để bảo vệ; Khu vệ sinh lát gạch men kích thước 300 x 300, ốp tường 

gạch men kích thước 300x600 cao 2,6m; 

- Cấp điện: Sử dụng dây 2 x 2.5mm2 đến các bảng điều khiển sau đó dây dẫn đến 

các thiết bị bằng dây 2 x 1.5mm2. 

- Cấp nước WC: Sử dụng ống HDPE để cấp nước đến các thiết bị vệ sinh. 

- Thoát nước: Sử dụng ống nhựa PVC D 114 để thoát nước đến BTH sau đó đấu 

nối với hệ thống thoát nước chung 

- Công trình có các giải pháp chống sét và PCCC đồng bộ khác 

Kiểu dáng kiến trúc mỗi nhà như hình vẽ sau: 
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1.2.6. Nhà để xe  

Nhà để xe được bố trí tại 2 vị trí tại 2 cổng vào công viên.  

Thông số kỹ thuật (2 nhà xe) 

- Chiều dài (tim trục)     :  100 m 

- Chiều rộng (tim trục)     :   3 m  

- Diện tích xây dựng     :  300 m
2
 

- Chiều cao thông thủy      :  2,3 m 

- Chiều cao nền nhà so với mặt bãi hoàn thiện  :  0,2 m 

Kết cấu nhà xe  

- Móng nhà dạng móng đơn BTCT M250 đá 12 trên nền cát san lấp đầm chặt. 

- Khung nhà (cột, kèo) bằng ống thép D100-δ5 tổ hợp. 

- Xà gồ mái bằng thép hình C100. Mái lợp tôn múi mạ màu dày 0,4mm. 

- Nền nhà từ dưới lên gồm các lớp: đất san lấp đầm chặt; bê tông lót M100 đá 

46 dày 10cm; bê tông M200 đá 24 dày 10cm. 

1.2.7. Cổng, tƣờng rào 

Tường rào xây kết hợp với khung thép thoáng, chia phân đoạn dài 15m.  

- Móng trụ: Tại vị trí có kè bảo vệ, bề mặt đỉnh kè được kết hợp làm móng trụ 

tường rào, trụ chôn sâu vào kè 0,7m. Tại vị trí không có kè bảo vệ, móng trụ dạng 

móng đơn BTCT M200 đá 12, kích thước LBH = 6010030cm. Móng chôn sâu 

1m, lót móng bằng BT M100 đá 46 dày 10cm. 

- Trụ tường rào: kết cấu BTCT M200 đá 12, tiết diện 2020cm, chiều cao 2,5m. 

Khoảng cách giữa các trụ là 3m;  

- Giằng móng: bằng BTCT M200 đá 12, tiết diện bh = 2020cm; 

- Tường: được xây từ đỉnh giằng móng bằng gạch chỉ vữa XM M50 dày 200 cao 

0,8m. Phía trên đỉnh tường xây bố trí giằng tường tiết diện 2010cm; 

- Khung thép thoáng bằng sắt vuông 1616, đỉnh có cấu tạo mũi giáo. Toàn bộ 

phần khung thép sơn 1 lớp sơn chống rỉ và 2 lớp sơn màu xanh; 

1.2.8. Hệ thống hạ tầng thoát nƣớc, vệ sinh môi trƣờng, nƣớc, cấp điện, 

thông tin liên lạc 

a. Thoát nước, vệ sinh môi trường 

Hệ thống thoát nước mưa trong khuôn viên dự án được nghiên cứu thiết kế theo 
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phương pháp tự chảy theo địa hình. Trong khu vực lập quy hoạch bố trí các tuyến 

cống BTCT và ga thu nước đặt cách nhau 30÷50m để thu nước trên mặt đường. Thoát 

nước được chuyển theo đường ống kết nối với mạng lưới cống của khu kinh tế và 

điểm đối nối sẽ được thiết kế chi tiết ở các bước sau. 

* Hệ thống thoát nước thải  

- Lượng nước thải: chủ yếu là nước thải sinh hoạt phát sinh trong quá trình hoạt 

động của Công viên. 

- Để đảm bảo thoát nước thải, dự kiến sẽ xây dựng hệ thống đường cống D200, 

có bể thu gom nước thải. Điểm đấu nối với hệ thống cống nước thải ở khu vực bên 

ngoài hàng rào. Vị trí chính xác sẽ được định vị trong các bước tiếp theo của dự án. 

b. Công trình cấp nước  

Cấp nước thông qua bể, máy bơm và đường ống. 

Hệ thống cấp nước khu vực dự án không có. Phương án cấp nước cho dư án có 

02 giải pháp: Sử dụng hệ thống nước giếng khoan và hệ thống bơm nước từ sông 

Nhùng cách dự án khoảng 1,7km. 

*. Tiêu chuẩn và nhu cầu tiêu thụ nước: 

- Tiêu chuẩn dùng nước: 

- Nhu cầu tiêu thụ nước: Nước tiêu thụ cho các hoạt động của dự án gồm: nước 

phục vụ sinh hoạt cho cán bộ công nhân, nước tưới rửa đường, bãi, vệ sinh các khu 

mộ. 

*. Giải pháp thiết kế 

- Bể chứa nước: Có nhiệm vụ điều hoà lưu lượng nước cấp các giờ trong ngày, 

dự trữ nước dùng trong 24 giờ (đề phòng khi đường ống dẫn nước đến có sự cố) và dự 

trữ lượng nước chữa cháy trong 3 giờ liên tục, lưu lượng nước 10(l/s).  

- Đường ống chính với đường kính D=150mm để dẫn nước từ điểm đấu nối với 

nguồn nước của khu vực đến các bể chứa. Đường ống cung cấp nước từ bể chứa đến 

từng khu chức năng có đường kính ống D=90mm và có van đóng mở, chôn sâu trong 

lòng bãi khoảng 0,6÷0,8m. Cấp nước cho các nhà cao tầng như văn phòng, dịch vụ, 

WC sử dụng các bể chứa inox đặt trên mái. 

- Hệ thống cấp nước cứu hoả: Hệ thống cứu hoả trong các khu chức năng sử 

dụng mạng đường ống cấp nước cứu hoả từ nguồn nước cấp. Bố trí mạng đường ống 

cứu hoả đường kính D=90mm đến các trụ cứu hoả. Cấp nước cứu hoả bằng trạm bơm 

áp lực cao  60m cột nước, công suất đến 50m3/giờ, bơm thẳng trực tiếp vào mạng 

đường ống cứu hoả thông qua các trụ cứu hoả đường kính D = 150mm dọc theo tuyến 

đường trục chính, bên cạnh các trụ cứu hoả đặt các tủ cứu hoả chứa vòi, đầu lăng 

phun... được phân bố đều trên tuyến đường trục chính. Cùng với mạng đường ống cứu 
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hoả, còn trang bị hệ thống báo cháy tự động và các bình cứu hoả đặt trong các tòa nhà, 

kho, xưởng.  

c. Cấp điện 

*. Nguồn điện và nhu cầu tiêu thụ điện 

- Nguồn điện: Hiện trạng khu vực dự án chưa có nguồn điện. Sẽ tiến hành đấu 

nối tại hạ tầng khu vực. Xây dựng đường dây tải điện 22KV dài khoảng 5km nối từ 

Trạm biến áp 500KV Quảng Trị đến cấp điện cho dự án. Hiện tại, các tuyến đường 

giao thông quy hoạch chưa được triển khai xây dựng theo quy hoạch phân khu. Vì thế 

nên nguồn điện 22kV được kéo từ vị trí đấu nối đến trạm biến áp trong công trình sẽ 

được đi theo đường đã được quy hoạch dựa vào tọa độ vị trí tim tuyến đường đã có. 

Từ Trạm biến áp, điện được phân phối tới các tủ điện tổng của khu khu vực văn 

phòng, kho hàng và các khu bãi. 

- Nhu cầu tiêu thụ điện:  

Chỉ tiêu cấp điện Theo bảng 2.29 mục 2.14 Yêu cầu về cấp điện QCVN 

01:2021/BXD của Bộ Xây dựng công suất cấp cho cơ sở sản xuất thủ công nghiệp  là 

120kW/ha. 

-Tính toán chọn sơ bộ nhu cầu sử dụng điện và trạm biến áp: 

+ Phụ tải khu vực:  Pđm 

+ Hệ số sử dụng:  Ksd=  1,0 

+ Hệ số đồng thời:  Kđt=  1,0 

+ Hệ số công suất:  Cos= 0,9 

 Stt  = Cos

KdtKsdPdm **

(kVA)  

- Công suất trạm biến áp tính chọn Sđm>= Stt 

- Tính toán nhu cầu sử dụng điện và trạm biến áp 

+ Phụ tải Pđm = 10,00 ha x 120 kW/ha = 1.200kW 

+ Công suất biến áp 

 Stt  = Cos

KdtKsdPdm **

(kVA)  = 1333,3 kVA 

 - Công suất trạm biến áp tính chọn Sđm>= Stt. Chọn 1 trạm biến áp 1000kVA 

và 1 trạm biến áp 500kVA. 

*. Mạng lưới điện 

Theo nhu cầu tiêu thụ điện Dự kiến bố trí 02 Trạm: 1 trạm cấp cho khu vực văn 
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phòng, kho hàng; 01 trạm cấp cho khu bãi. Tất cả các đường trung thế và hạ thế đều đi 

trên trụ bê tông. Các đường cáp ngầm được kiến nghị sử dụng quy cách loại 

CU/XLPE/DSTA/PVC, đường kính dây phụ thuộc vào công suất từng phụ tải. Các tủ 

điện tiêu chuẩn được đặt nổi hoặc ngầm trong hố ga tuỳ vị trí bố trí thuận lợi cho yêu 

cầu sử dụng. 

Phương án chiếu sáng sử dụng chiếu sáng đường giao thông sử dụng cột bát giác 

tròn côn 8m cần đơn và cần đôi, đèn LED công suất 100W . Các kho bãi dùng trụ đa 

giác cao 30m có giàn nâng hạ 8 đèn pha 400W (các thông số xem phụ lục tính toán) 

Với cách bố trí trên vừa có tính thẩm mỹ vừa đảm bảo các thông số chiếu sáng theo 

yêu cầu.  

Trên mỗi cột gắn kim thu sét loại chủ động. Ngoài ra trên một số cột đèn còn lắp 

thêm các camera an ninh hoặc thiết bị công nghệ thông tin phục vụ quản lý và khai 

thác trung tâm. 

Chiếu sáng trong các phòng làm việc bằng bóng đèn led. Chiếu sáng các khu phụ 

trợ dùng đèn compact 20W trở xuống. 

 d. Hệ thống thông tin liên lạc: 

a. Mục tiêu 

- Thực hiện theo Quyết định số 2902/QĐ-UBND ngày 29/12/2014 của UBND 

tỉnh Quảng Trị về việc phê duyệt hạ tầng kỹ thuật viễn thông tỉnh Quảng Trị đến năm 

2020, định hướng đến năm 2030. 

- Xây dựng đồng bộ với các hệ thống hạ tầng khác. 

b. Hình thức 

- Đầu tư xây dựng mới một hệ thống viễn thông hoàn chỉnh, có khả năng kết nối 

đồng bộ với mạng viễn thông quốc gia.  

- Các tuyến cáp đồng và cáp quang sẽ được đi ngầm đến chân các công trình. 

c. Quy mô 

Xây dựng hệ thống viễn thông đồng bộ với các quy mô: 

- Cáp: 

+ Xây dựng tuyến cáp đồng, cáp quang đi ngầm (đường ống + hố ga cáp)   

+ Các đường cáp được đi trong hào kỹ thuật trên trục đường trong khu vực và sử 

dụng các loại cáp đồng. 

 + Cáp trong mạng nội bộ chủ yếu sử dụng loại cáp đi trong hào kỹ thuật có tiết 

diện lõi dây 0,5 mm. 
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Chƣơng V 

BÁO CÁO TÁC ĐỘNG MÔI TRƢỜNG, PHÒNG CHỐNG CHÁY NỔ, AN 

TOÀN LAO ĐỘNG 

 

6.1. Tổng quan 

Chương đánh giá tác động môi trường là một phần thuyết minh tổng hợp của dự 

án. Nội dung chi tiết đã có trong hồ sơ đánh giá tác động môi trường. Trong chương 

này thực hiện đánh giá sơ bộ tác động môi trường kèm theo các nội dung đề xuất các 

biện pháp giảm thiểu phục vụ cho công việc nghiên cứu so sánh các phương án tuyến 

giai đoạn lập Báo cáo nghiên cứu khả thi đầu tư xây dựng công trình.  

6.2. Các văn bản pháp lý 

- Luật Bảo vệ Môi trường số 55/2014/QH13 ngày 23/06/2014; 

- Các Nghị định của Chính phủ: Số 18/2015/NĐ-CP ngày 14/02/2015 Quy định về 

quy hoạch bảo vệ môi trường, đánh giá môi trường chiến lược, đánh giá tác động môi 

trường và kế hoạch bảo vệ môi trường; Số 19/2015/NĐ-CP ngày 14/02/2015 về quy 

định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của Luật Bảo vệ môi trường; Số 

179/2013/NĐ-CP ngày 14/11/2013 Quy định về xử phạt vi phạm hành chính trong lĩnh 

vực bảo vệ môi trường; 

- Các Thông tư của Bộ Tài nguyên và Môi trường: Số 26/2015/TT-BTNMT ngày 

28/05/2015 quy định về lập, thẩm định, phê duyệt và kiểm tra, xác nhận việc thực hiện 

đề án bảo vệ môi trường chi tiết; lập và đăng ký đề án bảo vệ môi trường đơn giản; Số 

27/2015/TT-BTNMT ngày 29/05/2015 về đánh giá môi trường chiến lược, đánh giá 

tác động môi trường và kế hoạch bảo vệ môi trường; Số 05/2008/TT-BTNMT ngày 

08/12/2008 hướng dẫn về đánh giá môi trường chiến lược, đánh giá tác động môi 

trường và cam kết bảo vệ môi trường; 

- QCVN 08-MT:2015/BTNMT: Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về chất lượng nước 

mặt; 

- QCVN 09:2008/BTNMT: Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về chất lượng nước 

ngầm; 

- QCVN 14:2008/BTNMT: Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về nước thải sinh hoạt; 

- QCVN 26:2010/BTNMT: Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về tiếng ồn; 

- QCVN 06:2009/NTNMT: Chất lượng không khí - Nồng độ tối đa cho phép của 

http://www.gree-vn.com/pdf/QCVN08-2015_Quy_chuan_ky_thuat_quoc_gia_ve_chat_luong_nuoc_mat.pdf
http://www.gree-vn.com/pdf/QCVN09-2008BTNMT.pdf
http://www.gree-vn.com/pdf/QCVN14-2008BTNMT.pdf
http://www.gree-vn.com/pdf/QCVN26-2010-BTNMT.pdf
http://www.gree-vn.com/pdf/QCVN-06-2009-BTNMT-chat-doc-hai-trong-khong-khi-xung-quanh.pdf
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một số chất độc hại trong môi trường không khí xung quanh; 

- TCVN 5949:1998: Âm học - Tiếng ồn khu vực công cộng và dân cư - Mức ồn 

tối đa cho phép; 

- 09/2005/QĐ-BYT: Tiêu chuẩn vệ sinh nước sạch do Bộ Y Tế ban hành. 

6.3. Phân tích, đánh giá sơ bộ về tác động môi trƣờng và xã hội 

6.3.1. Mục đích 

- Đánh giá sơ bộ tác động môi trường nhằm khái quát hoá các tác động qua lại 

giữa môi trường với dự án, giúp cho các cơ quan liên quan, nhà quản lý có cái nhìn 

tổng quát hơn về ảnh hưởng đến môi trường của dự án. 

- Phân tích, đánh giá sơ bộ hiện trạng môi trường; Dự báo các nguồn gây ô 

nhiễm, ảnh hưởng đến môi trường và những tác động xấu có thể xảy ra do các hoạt 

động được trong quá trình thực hiện dự án. Đồng thời đưa ra các biện pháp giảm thiểu 

các tác động đến môi trường. 

- Kiến nghị các chính sách, biện pháp hợp lý để bảo vệ môi trường, phòng ngừa 

hoặc xử lý ô nhiễm môi trường, đảm bảo phát triển ổn định và bền vững. 

6.3.2. Tác động về môi trƣờng 

a. Giai đoạn thi công xây dựng: 

+ Trong quá trình thi công xây dựng, nhất thời sẽ tác động tiêu cực đến môi 

trường không khí (như: bụi, khí thải, tiếng ồn) và môi trường nước phát sinh từ quá 

trình vận hành của các máy móc thiết bị thi công, vận chuyển vật liệu xây dựng và 

phát sinh chất thải do quá trình sinh hoạt của công nhân xây dựng. 

+ Nguy cơ xảy ra tai nạn lao động, tai nạn giao thông, thương tích, nếu không tuân 

thủ theo đúng quy định về an toàn lao động tại công trường và biển báo cần thiết. 

Tuy nhiên những tác động này mang tính cục bộ, nhất thời trong phạm vi hẹp và 

có thể giảm thiểu khi nhà thầu áp dụng biện pháp giảm thiểu. Ngoài ra sẽ tiến hành 

giám sát hợp đồng thường xuyên nhằm giảm thiểu các tác động bất lợi trong quá trình 

xây dựng, cả những rủi ro tai nạn có thể xảy ra, cho dù chỉ là tạm thời. 

b. Giai đoạn vận hành, khai thác: 

- Giảm thiểu ô nhiễm môi trƣờng nƣớc 

* Giảm thiểu tác động đến chất lượng nước ngầm: 

+ Bố trí khu vực mộ hợp lý: Khu vực mộ cát táng rất ít ảnh hưởng đến chất 

lượng nguồn nước ngầm thì bố trí ở khu vực thấp (gần Khe tụ thuỷ) còn khu vực mộ 

http://www.gree-vn.com/pdf/TCVN5949-1998.pdf
http://www.gree-vn.com/pdf/Tieuchuanvesinhnuocsach09-2005BYT.pdf
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chôn một lần thì được bố trí ở khu vực có địa hình cao hơn (tầng nước ngầm sâu) như 

vậy sẽ góp phần vào hạn chế tác động. 

+ Xây dựng các mộ có chiều sâu theo đúng Tiêu chuẩn thiết kế (TCVN 2007 – 

Nghĩa trang đô thị - Tiêu chuẩn thiết kế “độ sâu huyệt mộ được phép đào tối đa 1,5-

2m), Chọn độ sâu của huyệt mộ được phép đào tối đa là 1,5m. Với độ sâu này, lớp 

đất mặt đủ dày sẽ hạn chế được sự khuất tán của mùi hôi từ thi thể vào môi trường 

không khí vừa đảm bảo tầng đáy chứa hàm lượng sét cao hơn nên hạn chế được hiện 

tượng gây ô nhiễm đất và mực nước ngầm. 

+ Các mộ chôn mới được xây dựng với kết cấu vững chắc, chống sụt lún, đổ vỡ. 

Phần lăng mộ xây dựng theo mẫu thiết kế, chiều cao ngôi mộ không quá 2m. Huyệt 

mộ xây bằng blô, xung quanh đệm cát. 

+ Đặc biệt, để hạn chế tốc độ thẩm thấu của nước rỉ vào nguồn nước ngầm, đáy 

huyệt sẽ được bổ sung lớp đệm đất sét dày 0,2m. Đồng thời, ở cuối mỗi bậc cấp (lô 

mộ) sẽ bố trí hệ thống cây xanh trồng theo đường đồng mức nhằm có thể hấp thụ một 

phần chất ô nhiễm trên đường thẩm thấu từ huyệt mộ vào nguồn nước ngầm.  

+ Bố trí hồ cảnh quan kết hợp xử lý nước thải (nước mặt) được xử lý đạt tiêu 

chuẩn trước khi thoát ra môi trường. 

* Giảm thiểu tác động do nước mưa chảy tràn: 

+ Khu vực xây dựng đảm bảo khoảng cách an toàn đến các đối tượng ảnh hưởng 

theo quy định như: Cách cách sông Nhùng hơn 1,7km (quy định >300m); Cách điểm 

lấy nước phục vụ nhu cầu sinh hoạt của đô thị (vị trí Nhà máy nước Hải Lăng) hơn 

5,0km (quy định 1,5Km); Cách hộ dân gần nhất 0,5Km (quy định 0,5Km) do đó tác 

động dự án đến khu vực xung quanh là hầu như không đáng lo ngại, tuy nhiên theo 

quy định dự án này thuộc đối tượng phải lập và xác nhận kế hoạch bảo vệ môi trường 

theo quy định do đó trước khi phê duyệt dự án chủ đầu tư cần thực hiện công tác trên. 

+ Thường xuyên vệ sinh mặt bằng khu nghĩa trang sạch sẽ nhằm giảm thiểu nồng 

độ chất ô nhiễm trong nước mưa. 

+ Xây dựng hệ thống mương nhánh thoát nước trong khu nghĩa trang bám sát 

theo các trục đường. 

* Biện pháp xử lý nước thải sinh hoạt: Nước thải sinh hoạt của người quản trang 

và người dân (khi có mai táng) được thu gom và xử lý. 

- Giảm thiểu ô nhiễm môi trƣờng không khí 

+ Để giảm thiểu ô nhiễm do mùi hôi và khí thải, Chủ dự án sẽ áp dụng biện pháp 
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trồng cây xanh nhằm cách ly khu vực với bên ngoài, hơn nữa việc quy hoạch hệ thống 

cây xanh hợp lý sẽ góp phần cải thiện cảnh quan, điều hoà vi khí hậu cho khu vực.  

+ Dự án sẽ quy hoạch hệ thống cây xanh trong nghĩa trang, với tỷ lệ cây xanh tối 

thiểu đạt 25% tổng diện tích khu đất. Các khu vực quy hoạch cây xanh và không ảnh 

hưởng khi thực hiện dự án thì trong giai đoạn này được giữ lại các cây hiện trạng. Cây 

xanh được giữ lại phần ở vành đai và trồng bổ sung để cách ly với khu vực lân cận, sử 

dụng các loại cây có tán dầy, lá rậm, đặc biệt các loại cây thích hợp với khí hậu và thổ 

nhưỡng tại khu vực như: keo là tràm, phi lao, thông. 

+ Các khu vực cây xanh hiện hữu bao quanh (bao gồm tràm, bạch đàn) sẽ được 

giữ lại một phần để làm dãi cách ly. Đồng thời, trồng bổ sung thêm vệt cây xanh đảm 

bảo độ rộng bao quanh khoảng 10m. 

+ Đối với từng khu mộ, trồng một dải cây xanh theo đường đồng mức thấp nhất 

nhằm cách ly, tạo cảnh quan và hấp thụ chất ô nhiễm trong đất.  

+ Ngoài ra trong nội bộ khu nghĩa trang trồng thêm một số loại cây cảnh và các 

loại hoa tạo cảnh quan, khử mùi gồm: tùng, bách, dâm bụt, hoa nhài,… 

- Giảm thiểu ô nhiễm do chất thải rắn 

+ Người đến chăm sóc mộ, viếng người thân có mang theo đồ cúng phải qua khu 

nhà hành lễ. Tại đây, lễ vật được sắp vào bát, đĩa,... Các loại giấy bao gói, túi đựng, 

hộp,… được bỏ vào các thùng thu gom rác. 

+ Vòng hoa, liễn hoa, đồ tùy táng của người chết sau khi mai táng xong được đốt 

tại khu vực quy định trong nghĩa trang. 

+ Thường xuyên vệ sinh, quét dọn mặt bằng; thu gom chất tro, chất thải rắn tồn 

đọng từ khu vực đốt. 

+ Rác thải sinh hoạt do người dân mang đến trong thời gian mai táng được thu 

gom tập trung vào các thùng rác. 

+ Khi đi vào vận hành, Nghĩa trang sẽ bàn giao cho Trung tâm Phát triển cụm công 

nghiệp - Khuyến công và dịch vụ công ích quản lý nên công tác thu gom rác thải sinh hoạt, 

tro, chất thải rắn khác sẽ do Trung tâm này liên hệ vận chuyển đi xử lý tập trung. 

6.3.3. Tác động về xã hội 

- Tác động tiêu cực: 

+ Dự án sẽ thu hồi, chuyển mục đích sử dụng đất điều này sẽ ảnh hưởng đến diện 

tích đất lâm nghiệp, đất rừng. Tuy nhiên với đặc trưng khu vực chủ yếu là cây lâm 

nghiệp, cây bụi của một đơn vị quản lý, không có công trình kiến trúc văn hoá - lịch 
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sử nào nên việc triển khai giải phóng mặt bằng không có những xáo trộn lớn trong đời 

sống kinh tế- xã hội khu vực. 

+ Khi khu nghĩa trang đưa vào sử dụng ngoài những tác động tiêu cực tới môi 

trường tự nhiên, sức khoẻ thì vấn đề tác động đến tâm lý nhân dân khu vực xung 

quanh cũng rất đáng quan tâm. Do có sự lo ngại về tình trạng ô nhiễm môi trường 

(chất lượng nước uống, nước sinh hoạt, môi trường không khí), ảnh hưởng đến tâm 

linh, đời sống văn hóa tinh thần (tâm lý lo sợ về vấn đề tâm linh,..) có thể phát sinh 

các hoạt động cúng tế, mê tín dị đoan đối với các hộ dân sống gần khu vực 

- Tác động tích cực: Hình thành khu nghĩa trang tập trung, có quy hoạch cụ thể với 

hệ thống hạ tầng kỹ thuật đồng bộ, phù hợp với các tiêu chuẩn hiện hành về kỹ thuật và 

môi trường, phục vụ tốt nhu cầu chôn cất mai táng lâu dài của người dân, đồng thời có 

đủ quỹ đất để phục vụ công tác di dời, GPMB các khu mộ, nghĩa địa xen kẽ trong khu 

dân cư và khi thực hiện các dự án CSHT khác. Nâng cao hiệu quả quản lý hệ thống 

nghĩa trang nhân dân nhằm cải thiện môi trường, đảm bảo sức khỏe cộng đồng, phát 

triển bền vững…Góp phần tạo một không gian đô thị văn hoá, khang trang hiện đại 

nhưng đậm chất tâm linh với đầy đủ các chức năng, mang sắc thái đô thị phát triển. 

6.4. Vấn đề PCCC và an toàn lao động 

Công tác an toàn lao động là vấn đề đặc biệt quan tâm từ các nhà thầu, nhà đầu tư 

cho đến người trực tiếp thi công trên công trường. Các vấn đề có khả năng phát sinh ra 

tai nạn lao động phần nhiều đã được trình bày ở các phần trên. 

- Các ô nhiễm môi trường có khả năng làm ảnh hưởng xấu đến sức khỏe của 

người lao động trong công trường. Một vài ô nhiễm tùy thuộc vào thời gian và mức độ 

tác dụng có khả năng làm ảnh hưởng nặng đến người lao động, gây chóang váng, mệt 

mỏi, thậm chí ngất xỉu và cần được cấp cứu kịp thời. 

- Các công tác khi phát quang mặt bằng có thể gây ra các tai nạn như đã trình bày 

ở phần trên. 

- Công trường thi công sẽ có nhiều phương tiện vận chuyển ra vào và có thể dẫn 

đến các tai nạn. 

- Cần thực hiện tốt mọi qui định về an toàn lao động khi làm việc với các loại cần 

cẩu, thiết bị bốc dỡ, các lọai vật liệu chất đống có thể rơi vỡ … 

- Các tai nạn lao động từ các công tác tiếp cận với đện như thi công hệ thống 

điện, va chạm vào các đường dây điện dẫn ngang qua đường, bão gió gây đứt dây điện 

… 

- Khi công trình thi công trong những ngày mưa thì khả năng gây ra tai nạn lao 

động còn có thể tăng cao: Đất trơn dẫn đến sự trượt té cho người lao động và các đống 
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vật liệu, các sự cố cho người và máy móc thiết bị thi công, sụp lở đất khi thi công các 

hố móng. 

- Các nguồn nhiên liệu (dầu FO, DO) thường có chứa trong phạm vi công trường 

là một nguồn gây cháy nổ quan trọng. Đặc biệt là khi các kho (bãi) chứa này nằm gần 

các nơi có gia nhiệt, nơi có nhiều người, xe cộ đi lại. 

- Sự cố cháy nổ khác nữa có thể phát sinh từ các sự cố về điện. 

- Biện pháp PCCC là vấn đề đặc biệt quan tâm. Cần trang bị các bình cứu hỏa, bể 

nước, cát,… tại các công trình công cộng, công nhân viên thường xuyên được tập 

luyện các phương án PCCC. Bố trí mặt bằng và các công trình phụ trợ hợp lý, công 

nhân viên được học tập các quy định về an toàn lao động, các trang bị bảo hộ lao động 

đủ và đúng quy định an toàn – vệ sinh lao động. 

 

CHƢƠNG VI. PHƢƠNG ÁN QUẢN LÝ THỰC HIỆN, KHAI THÁC VÀ BẢO 

TRÌ CÔNG TRÌNH 

 

7.1. Các quy định về hoạt động táng trong nghĩa trang 

- Tất cả cán bộ và nhân dân trên địa bàn khi thực hiện hoạt động táng trong nghĩa 

trang phải tuân thủ quy định quản lý của nghĩa trang: Phải thông báo cho ban quản lý 

nghĩa trang và chỉ thực hiện các hoạt động táng khi được phép của ban quản trang. 

- Phải thực hiện phù hợp với phong tục tập quán của địa phương, đảm bảo vệ 

sinh môi trường, phải có xử lý môi trường theo quy định. Huyệt mộ được xây kim tỉnh 

bằng bê tông dày 10- 15 cm nên không thấm ra ngoài đất. Đáy huyệt được lót tấm 

nhựa HDPE nên nước cốt thi thể bị phân hủy sẽ không thấm vào lòng đất. 

- Tất cả các ngôi mộ được lập và lưu hồ sơ: 

+ Danh sách, sơ đồ vị trí các khu chức năng, khu mộ, hàng mộ, phần mộ (bao 

gồm vị trí đã sử dụng và vị trí còn trống); 

+ Sổ theo dõi hoạt động táng theo thời gian; 

+ Lưu trữ các thông tin cơ bản của người được an táng: Họ tên, quê quán, nguyên 

nhân chết, ngày chết, địa chỉ thân nhân để liên hệ và các giấy tờ liên quan; 

- Đơn vị quản lý nghĩa trang có trách nhiệm lập và lưu trữ hồ sơ nghĩa trang; 

cung cấp thông tin cho tổ chức và cá nhân khi có yêu cầu theo quy định của pháp luật; 

triển khai áp dụng công nghệ tin học trong việc lập, lưu trữ, khai thác hồ sơ nghĩa 

trang. 

- Tất cả các phần lăng, mộ trong nghĩa trang đều phải được đánh số. 
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- Việc xác định vị trí các phần lăng, mộ trong nghĩa trang phải đảm bảo mục tiêu 

rõ ràng, thuận tiện cho người sử dụng và người quản lý. 

7.2. Quy định về bảo vệ nghĩa trang 

- Thường xuyên chăm sóc, bảo quản phần mộ, tro cốt. Khi phát hiện ra những 

hiện tượng bất thường liên quan đến phần mộ, tro cốt như: Mất trộm, xuống cấp, hư 

hỏng… đơn vị quản lý nghĩa trang có trách nhiệm báo ngay cho thân nhân của người 

chết và các cơ quan chức năng theo thẩm quyền giải quyết. 

- Kiểm tra và ngăn chặn kịp thời các hành vi gây ảnh hưởng đến nghĩa trang và 

người sử dụng dịch vụ nghĩa trang. 

- Chăm sóc, ươm trồng các vườn hoa, thảm cỏ, cây cảnh, cây xanh, làm sạch đẹp 

môi trường, cảnh quan trong nghĩa trang. 

- Kiểm tra, nạo vét định kỳ hồ nước, hệ thống cống, mương, hố ga thoát nước. 

- Kiểm tra và đề xuất việc tu bổ, sửa chữa, cải tạo, nâng cấp, nghĩa trang. 

7.3. Quy định về bảo vệ môi trƣờng 

- Trong đơn vị quản lý nghĩa trang phải có các bồn bằng BTCT kích thước D800 

phục vụ đốt vàng mã, đồ tang lễ,  đặt tại các vị trí khu mộ nhằm đảm bảo phù hợp theo 

đúng quy định. 

- Trong đơn vị quản lý nghĩa trang phải có bộ phận chuyên trách về vệ sinh, môi 

trường. 

- Sử dụng các trang bị bảo hộ cá nhân như khẩu trang, quần áo, ủng, găng tay,.. 

khi trực tiếp thực hiện công việc an táng. 

- Phải làm vệ sinh sạch sẽ ngay sau mỗi lần tổ chức an tang, hỏa táng, cát táng. 

Thường xuyên vệ sinh trong khuôn viên nghĩa trang. 

- Thực hiện các hoạt động táng và vệ sinh môi trường trong nghĩa trang theo quy 

định hiện hành của Luật Bảo vệ môi trường và các quy định của Bộ Y tế và Bộ Tài 

nguyên và Môi trường. 

- Bố trí hồ cảnh quan kết hợp xử lý nước thải (nước mặt) cho khu vực mộ hung 

táng Quy mô hồ khoảng 3.000m3, diện tích bề mặt hồ lắng lọc là 1.500m2, bao quanh 

hồ là khu cây xanh. Việc xây dựng hồ nhằm thu gom nước thải (nước mặt) bằng hệ 

thống cống, mương hở, hố ga, dẫn về hồ kết hợp xử lý nước thải, sau đó xử lý đạt tiêu 

chuẩn về VSMT bằng hệ thống ngăn lắng lọc trước khi thoát ra môi trường. 

7.4. Kinh phí bảo trì công trình 

- Hàng năm, Chủ đầu tư cần phải lập kế hoạch và dự toán kinh phí bảo trì công 
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trình theo chế độ hiện hành gồm: 

+ Chi phí lập kế hoạch bảo trì công trình.  

+ Chi phí kiểm tra công trình thường xuyên và đột xuất.  

+ Chi phí bảo dưỡng công trình.  

+ Chi phí kiểm định chất lượng công trình.  

+ Chi phí sửa chữa  công trình định kỳ và đột xuất. 

+ Chi phí quản lý hồ sơ công trình.  

- Kinh phí bảo trì công trình (bao gồm cả chi phí lập kế hoạch bảo trì công trình, 

kiểm tra công trình thường xuyên, định kỳ, đột xuất, chi phí lập và quản lý hồ sơ bảo trì 

công trình) được xác định bằng định mức tỷ lệ phần trăm so với chi phí xây dựng và chi 

phí thiết bị công trình (không bao gồm phần thiết bị công nghệ của công trình) tính theo 

suất vốn đầu tư của công trình cùng loại và cùng cấp tại thời điểm lập kế hoạch bảo trì 

công trình. 

7.5. Phƣơng án quản lý, sử dụng công trình sau khi hết thời gian hoạt động. 

Khi dự án chuẩn bị hết thời gian hoạt động thì chủ đầu tư chuẩn bị hồ sơ đề xuất 

gia hạn sớm trước (2-3 năm) kèm đánh giá hiện trạng và cam kết duy trì hoạt động 

bền vững. 

Trường hợp không gia hạn: Đất và tài sản gắn liền với đất (mộ, công trình) sẽ 

thuộc quyền sở hữu của Nhà nước. Nhà nước có thể tiếp tục duy trì Công viên Vĩnh 

hằng nếu nhu cầu người dân vẫn còn và phù hợp với quy hoạch; cải tạo thành công 

viên cây xanh đa năng giữ nguyên các khu mộ nhưng chuyển đổi một phần thành 

không gian sinh hoạt cộng đồng. 

7.6. Kết luận 

Công tác vận hành, bảo trì công trình xây dựng là quan trọng và cần thiết đối với 

tất cả các công trình xây dựng hiện nay. Cơ quan quản lý có trách nhiệm kiểm tra, đôn 

đốc thực hiện, đơn vị sử dụng công trình, có trách nhiệm thường xuyên kiểm tra, thực 

hiện đầy đủ các hướng dẫn vận hành, kỹ thuật sử dụng, bảo trì công trình được lập. 

Công tác vận hành và bảo trì công trình cần có sự phối hợp của các đơn vị, nhất là cơ 

quan quản lý và sử dụng công trình phải thực hiện đầy đủ, thống nhất và liên tục các 

quy trình trên cho đến hết niên hạn sử dụng công trình. 

CHƢƠNG VII. TỔNG MỨC ĐẦU TƢ XÂY DỰNG CÔNG TRÌNH 

 

1. Các căn cứ lập tổng mức đầu tƣ 
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- Căn cứ Luật xây dựng số 50/2014/QH13 ngày 18 tháng 6 năm 2014 của Quốc 

hội nước CHXHCN Việt Nam; 

- Căn cứ Luật Xây dựng sửa đổi số 62/2020/QH14 ngày 17/6/2020; 

- Căn cứ Luật Quy hoạch đô thị số 30/2009/QH12 ngày 17/6/2009; 

- Căn cứ Luật Quy hoạch 35/2018/QH14 của Quốc hội về sửa đổi bổ sung một số 

điều của 37 Luật có liên quan đến quy hoạch; 

- Căn cứ Luật Kiến trúc số 40/2019/QH14 ngày 13 tháng 6 năm 2019 của Quốc 

hội, có hiệu lực kể từ ngày 01 tháng 7 năm 2020; 

- Căn cứ Luật Bảo vệ môi trường số 72/2020/QH14 ngày 17/11/2020; 

- Căn cứ Luật đầu tư công số 39/2019/QH14 ngày 13/06/2019 của Quốc hội 

nước CHXHCN Việt Nam; 

- Căn cứ Luật số 03/2022/QH15 ngày 11/01/2022 của Quốc hội nước Cộng hòa 

Xã hội Chủ nghĩa Việt Nam khóa XV. 

- Căn cứ Nghị định số 175/2024/NĐ-CP ngày 31/12/2024 của Chính phủ về  Quy 

định chi tiết một số nội dung về quản lý dự án đầu tư xây dựng; 

- Căn cứ Nghị định số 06/2021/NĐ-CP ngày 26/01/2021 của Chính phủ về việc 

quản lý chất lượng và bảo trì công trình Xây dựng;  

- Căn cứ Nghị định số 10/2021/NĐ-CP ngày 09/2/2021 của Chính phủ về việc 

quản lý chi phí đầu tư xây dựng; 

- Căn cứ Nghị định số 136/2020/NĐ-CP ngày 24/11/2020 của Chính phủ về việc 

Quy định chi tiết thi hành một số điều của Luật Phòng cháy và chữa cháy và Luật sửa 

đổi, bổ sung một số điều của Luật Phòng cháy và chữa cháy; 

- Căn cứ Nghị định số 40/2019/NĐ-CP ngày 12/5/2019 của Chính phủ về việc 

sửa đổi, bổ sung một số điều của các nghị định quy định chi tiết, hướng dẫn thi hành 

luật bảo vệ môi trường; 

- Căn cứ Nghị định số 114/2021/NĐ-CP ngày 16/12/2021 của Chính phủ về quản 

lý và sử dụng vốn hỗ trợ phát triển chính thức (ODA) và vốn vay ưu đãi của nhà tài 

trợ nước ngoài; 

- Nghị định số 04/2019/NĐ-CP ngày 11 tháng 01 năm 2019 của Chính phủ quy 

định tiêu chuẩn, định mức sử dụng xe ô tô; 

- Thông tư số 10/2020/TT-BTC ngày 20/02/2020 của Bộ Tài chính quy định về 

quyết toán dự án hoàn thành sử dụng nguồn vốn nhà nước; 

- Căn cứ Thông tư 11/2021/TT-BXD ngày 31/8/2021 của Bộ xây dựng về hướng 

dẫn một số nội dung xác định và quản lý chi phí đầu tư xây dựng; 
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- Căn cứ Thông tư 12/2021/TT-BXD ngày 31/8/2021 của Bộ Xây dựng ban hành 

Định mức xây dựng; 

-  Căn cứ Thông tư 129/2013/TT-BTC ngày 31/12/2013 của Bộ Tài Chính về 

việc hướng dẫn thi hành luật thuế giá trị gia tăng và Nghị định số 209/2013/NĐ-CP 

ngày 18/12/2013 của Chính phủ về quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số 

điệu luật thuế giá trị gia tăng; Thông tư số 43/2021/TT-BTC ngày 11/06/2021 Sửa 

đổi, bổ sung khoản 11 Điều 10 Thông tư số 219/2013/TT-BTC ngày 31 tháng 12 năm 

2013 của Bộ Tài chính hướng dẫn thi hành Luật Thuế giá trị gia tăng và Nghị định số 

209/2013/NĐ-CP ngày 18/12/2013 của Chính phủ quy định chi tiết và hướng dẫn thi 

hành một số điều Luật Thuế giá trị gia tăng (đã được sửa đổi, bổ sung tại Thông tư số 

26/2015/TT-BTC ngày 27 tháng 2 năm 2015 của Bộ Tài chính) 

- Căn cứ Quyết định số 816/QĐ-BXD ngày 22/8/2024 của Bộ Xây dựng về việc 

công bố suất vốn đầu tư xây dựng công trình và giá xây dựng tổng hợp bộ phận kết 

cấu năm 2023; 

- Công văn số 1768/UBND-CN ngày 10/5/2021 của UBND tỉnh về việc chấp 

thuận đơn giá bình quân đất mộ tại Nghĩa tran công viên “Sơn trang vĩnh hằng” của 

Công ty TNHH MTV Thép Đồng Tiến; 

- Quyết định số 2307/QĐ-UBND ngày 30/8/2021 của UBND tỉnh về việc phê 

duyệt dự án đầu tư xây dựng Nghĩa trang phụ vụ di dời mộ khu vực Bắc sông Hiếu; 

2. Cấu thành tổng mức đầu tƣ 

Tổng mức đầu tư gồm: Chi phí xây dựng; Chi phí thiết bị; Chi phí tư vấn đầu tư 

xây dựng; Chi phí Quản lý dự án; Chi phí khác (bao gồm phí, thuế...); Chi phí Dự 

phòng; Chi phí hoạt động các chương trình trong dự án. 

- Chi phí xây dựng bao gồm: chi phí xây dựng các hạng mục chính công trình, 

công trình phụ trợ, hạ tầng kỹ thuật trong phạm vi thực hiện xây dựng dự án. 

- Chi phí thiết bị bao gồm: Thiết bị cho công trình và thiết bị nhà hỏa táng. 

- Chi phí tư vấn đầu tư xây dựng bao gồm: Chi phí lập báo cáo khả thi; Chi phí 

lập và thẩm định bản vẽ thi công; Chi phí lập HSMT đánh giá HSDT; Chi phí giám 

sát thi công xây dựng, lắp đặt thiết bị; Chi phí thẩm định hồ sơ; Chi phí thí nghiệm; 

- Chi phí quản lý dự án bao gồm các chi phí để tổ chức thực hiện các công việc 

quản lý dự án từ giai đoạn chuẩn bị dự án, thực hiện dự án đến khi hoàn thành nghiệm 

thu bàn giao đưa công trình vào khai thác sử dụng. 

- Chi phí khác bao gồm: Phí bảo hiểm công trình; Chi phí thẩm tra phê duyệt 

quyết toán vốn đầu tư; Chi phí kiểm toán; Phí thẩm định dự án đầu tư; Phí thẩm định 

thiết kế bản vẽ thi công, dự toán, thẩm định phê duyệt thiết kế và phòng cháy và chữa 

cháy; Chi phí hoạt bảo vệ môi trường (cam kết).  
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- Chi phí dự phòng bao gồm: chi phí dự phòng cho khối lượng công việc phát 

sinh chưa lường trước được khi lập dự án và chi phí dự phòng cho yếu tố trượt giá 

trong thời gian thực hiện dự án. 

3. Nguồn vật liệu xây dựng và khả năng cung cấp 

- Mỏ vật liệu đất đắp: Tận dụng từ đất đào. 

- Mỏ cát, sạn các loại lấy tại bãi cát sạn sông Thạch Hãn: 

Ví trí: bãi cát sạn sông Thạch Hãn, thị xã Quảng Trị. 

Hiện trạng: Bãi đang khai thác. 

Trữ lượng: Trữ lượng lớn đủ đáp ứng cho tất cả các công trình ở tỉnh Quảng Trị. 

Chất lượng: Cát vàng hạt vừa. 

 Điều kiện cung cấp và vận chuyển: Đã cung cấp cho tất cả các công trình trong 

tỉnh Quảng Trị, khoảng cách vận chuyển từ mỏ đến công trình là 11,9Km. 

- Xi măng, sắt thép, nhựa đường, gỗ cốt pha. 

Ví trí: Thị trấn Diên Sanh. 

Điều kiện cung cấp và vận chuyển: Đã cung cấp cho tất cả các công trình trên địa 

bàn tỉnh Quảng Trị, vận chuyển đến công trình bán kính <6Km. 

- Mỏ đá Đầu Mầu. 

Ví trí: xã Tân Lâm, huyện Cam Lộ. 

Hiện trạng: Bãi đang khai thác. 

 Trữ lượng: Trữ lượng rất lớn đáp ứng cho tất cả các công trình ở tỉnh Quảng 

Trị. 

Chất lượng: Đá vôi màu xám xanh. 

 Điều kiện cung cấp và vận chuyển: Đã cung cấp cho tất cả các công trình trong 

và ngoài thành phố Đông Hà, khoảng cách vận chuyển từ mỏ đến công trình là 

26,2Km. 

- Trạm trộn bê tông nhựa: Km9+700 QL9D. 

Ví trí: xã Cam Hiếu, huyện Cam Lộ. 

Hiện trạng: Trạm trộn đang hoạt động. 

Năng lực: Trạm trộn 120T/h đáp ứng cho tất cả các công trình ở tỉnh Quảng Trị. 

Điều kiện cung cấp và vận chuyển: Đã cung cấp cho tất cả các công trình trong 

tỉnh, khoảng cách vận chuyển từ mỏ đến công trình là 35,9Km. 

4. Tổng mức đầu tƣ xây dựng công trình 



83 

- Tổng mức đầu tư xây dựng công trình:  131.600.000.000 đồng 

Bằng chữ: Một trăm ba mươi mốt tỷ, sáu trăm triệu đồng ./. 

- Trong đó:   

+ Chi phí bồi thường, hỗ trợ và tái định cư 1.000.000.000 đồng 

+ Chi phí xây dựng 105.535.000.000 đồng 

+ Chi phí thiết bị 2.200.000.000 đồng 

+ Chi phí quản lý dự án 1.662.000.000 đồng 

+ Chi phí tư vấn đầu tư xây dựng 6.208.000.000 đồng 

+ Chi phí khác 3.338.000.000 đồng 

+ Chi phí dự phòng 11.657.000.000 đồng 

* Nguồn vốn đầu tƣ:  

+ Vốn chủ sở hữu: 26.320.000.000 đồng (Chiếm 20,0%). 

+ Vốn vay chiếm:  105.280.000.000 đồng (Chiếm 80,0%). 

Vốn vay: Thực hiện vay qua các ngân hàng thương mại, tổ chức tín dụng. 

5. Phân tích hiệu quả về mặt kinh tế của dự án: 

- Giá trị hiện tại thuần (NPV) là 31.633.000.000 đồng. Như vậy chỉ trong vòng 

10 năm của thời kỳ phân tích Dự án, thu nhập đạt được sau khi trừ giá trị đầu tư quy 

về hiện giá thuần là 31.633.000.000 đồng chứng tỏ dự án có hiệu quả cao. 

- Tỷ suất hoàn vốn nội bộ (IRR) là 10,96% > 8% tỷ lệ chiết khấu, như vậy đây là 

chỉ số lý tưởng, chứng tỏ dự án có khả năng sinh lời. 

- Thời gian hoàn vốn (PP) là 09 năm 03 tháng. 

* Kết luận: 

- Qua quá trình hoạch định, phân tích và tính toán các chỉ số tài chính trên cho 

thấy Dự án mang lại lợi nhuận cao cho chủ đầu tư, suất sinh lời nội bộ cũng cao hơn 

sự kỳ vọng của nhà đầu tư, và khả năng thu hồi vốn nhanh. 

- Thu hút và tạo việc làm thường xuyên cho 50 lao động cho địa phương.  

- Khi dự án hoạt động với doanh thu trung bình hàng năm của dự án khoảng 75 

tỷ đồng/năm sẽ góp vào nguồn thu ngân sách địa phương một khoản lớn từ thuế Giá 

trị gia tăng khoảng 7,5 tỷ đồng/năm (10% doanh thu) và thuế Thu nhập doanh nghiệp 

khoảng 9,9 tỷ đồng/năm (20% Thu nhập) góp phần tăng trưởng kinh tế xã hội của địa 

phương. 
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KЁT LU4N VA KIЁ N NGH:
7.1。 Ketluan

viec dau tu xay dung du in cOng vien vinh hふ ng An Lac Vien la pht h`p v6i

quy hOach cta tinh;cic cap do Quy hOoch cia huyen Hai Lう ng va thitran Dien Sanh.

Dり 加、di vao hoat dong sё  d“ 血g ttu ch mai ttgt則 6c■t val加 中 cho山舗

dan,dong thき i phi_h9p v6i tin nglrOng,phOng tuc tap quin t6t,truyen thOng van h6a

va n6p s6ng vふ minh hien dai,ζi d昴g hitt tmc iaiting m6i,ti6t kiem d△ t,ki血

phi x～ dttg va、 giam thi6u 6山 i5m moitrllmg;tao tongれ viec hm cho lao dong

tai dia phu∝lg dong thむ i.d4cuoc 19i nhuan cho c6五g ty.  1.=

7。2.Ki6n nghi   
・
             1:1‐ 1 ・i:

D)6dり in COng vien vThh httng An Lac Vien s6'm d1196 tri6n khal,COng ty kinh

da nghi qu′ c叩,nghh lien quan xem xё t chtt thuれ va phe duyet Dり 加,gi“ COng
ty c6 dieu kien triOn khaithuc hien du in.

7。 3。 Cam k6tcia chi dう u tw

、
ぃchiu trach nhiem tr116c ph如 luat va ti山 与

"ph争
,chinh xac,trung thvc cia

ho sc va cic vttn ban gii cO quan lヾ ha nl16c c6 thanl quyen.

…Trien khai thtFC hien dり in ding ieO dり an da d119C phe duyet;

…Hoan thanh cic thi tuc ve dau tlT,dtt dai,xay dmg vふ mOi truむng theo quy

dinh cia oha。 luat tru6c khi trien khai thuc hien du an.xav dung va hoan thanh c`c

cOng trinh bao ve m6i trtr挽lg cia dv an theo Giay ph6p m6itrumlg duoc cc quan c6

tham quyen cap tru6c khi dua dり an vaO van hanh chinh th,co Nghien ciu ap dung

quy trⅢ,COng nghe si"ng d如 血 g t6t Viec tutt hoれ 血 Ong′ phit s血 nじ6c thai

san xuat,tii si dung nguon n116c,khong thai nl16c thai ra in6i.trucng.

_Thvc hien kinh doanh theo ding nganh ngha da dttng kl夕 va tuan it quy dinh

Cta dia phtFOng。                          り..   ~
_uu tien tuyen dung lao dOng dia phumg.Th¨ hien d行 働 cac quy dm vasi

dung lao dong.Dam bao quyen loi cho ngu'む i lali6′

.d16Fi二

c6chfnh sich khuyen khich

V6i ngtFむilaO dOng。                          ・  .
D∂″gLra,:π3aッ 25′力d“g θ5κグ

“
2θ25

IADI DOC

Kh】 c B6
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PHỤ LỤC 

BẢNG TỔNG HỢP TỔNG MỨC ĐẦU TƢ XÂY DỰNG 

CÔNG TRÌNH: ĐẦU TƢ XÂY DỰNG CÔNG VIÊN VĨNH HẰNG AN LẠC VIÊN  

Đơn vị tính: đồng 

STT NỘI DUNG CHI PHÍ 

TỶ 

LỆ 

% 

CÁCH TÍNH 

GIÁ TRỊ 

TRƢỚC 

THUẾ 

THUẾ 

GTGT 

GIÁ TRỊ SAU 

THUẾ 

KÝ 

HIỆU 

I 
Chi phí bồi thƣờng, hỗ 

trợ và tái định cƣ 
    1.000.000.000   1.000.000.000 Ggpmb 

II 

Chi phí theo suất vốn 

đầu tƣ (gồm: CP xây 

dựng, CP tƣ vấn đầu tƣ 

xây dựng, CP thiết bị, 

chi phí QLDA) 

  GHT  + GDD + GGT 96.064.350.909 9.606.435.091 105.670.786.000 Gxd 

2,1 Công trình dân dụng     19.902.750.909 1.990.275.091 21.893.026.000 GDD 

2,2 Công trình Giao thông      18.200.000.000 1.820.000.000 20.020.000.000 GGT 

2,3 
Các công trình hạ tầng kỹ 

thuật 
    57.961.600.000 5.796.160.000 63.757.760.000 GHT 

III Chi phí thiết bị     2.000.000.000 200.000.000 2.200.000.000 Gtb 

VI Chi phí khác   k1+….+k4 1.992.000.000 195.000.000 2.187.000.000 Gk 

1 
Chi phí rà phá bom mìn, 

vật nổ 
  Tạm tính 1.000.000.000 100.000.000 1.100.000.000 k1 

2 
Chi phí đánh giá tác động 

môi trường 
  Tạm tính 700.000.000 70.000.000 770.000.000 k2 
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3 
Phí thẩm định báo cáo 

ĐTM 
  

Thông tư 

38/2023/TT-BTC 
42.000.000   42.000.000 k3 

4 Chi phí thỏa thuận đấu nối   Tạm tính 250.000.000 25.000.000 275.000.000 k4 

V Chi phí dự phòng         11.105.779.000 Gdp 

  Dự phòng 10% 

(Ggpmb+Gxd+Gtb

+Gqlda+Gtv+ Gk) 

sau thuế x tỷ lệ 

    11.105.778.600   

  Tổng cộng         122.163.565.000 Gxdct 
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BẢNG TỔNG HỢP GIÁ TRỊ XÂY DỰNG DỰ KIẾN 

CÔNG TRÌNH: ĐẦU TƢ XÂY DỰNG CÔNG VIÊN VĨNH HẰNG AN LẠC VIÊN  

STT CÁC HẠNG MỤC XÂY DỰNG 
ĐƠN 

VỊ 

DIỆN 

TÍCH 

XD (M2) 

ĐƠN GIÁ 
 THÀNH TIỀN 

(ĐỒNG) 
 DIỄN GIẢI  

I Các công trình dân dụng công nghiệp       21.893.026.000   

1 - Khu văn phòng điều hành (2 tầng) m2 408,24 8.894.335 3.631.023.320 
 Bảng 24. Mục 

11260.01 - Chi 

phí xây dựng cho 

trụ sở, VPLV. 

1m2 sàn là  

8815000 x hệ số 

điều chỉnh 1,009 

2 - Khu  hành chính - kỹ thuật (2 tầng) m2 318,6 8.894.335 2.833.735.131 

3 - Khu nhà tang lễ m2 792 8.894.335 7.044.313.320 

4 - Khu nhà hỏa táng m2 792 8.894.335 7.044.313.320 

5 - Nhà bảo vệ m2 15,7 8.894.335 139.641.060 

6 - Nhà xe m2 600 2.000.000 1.200.000.000  Tạm tính 

II Công trình Giao thông      Vận dụng 

Quyết định 

số 

2307/QĐ-

UBND ngày 

30/8/2021 

của UBND 

tỉnh về việc 

phê duyệt 

dự án đầu tư 

20.020.000.000   

1 - Công trình giao thông (Nội bộ) m2 32.027 20.020.000.000 Vận dụng Quyết 

định số 2307/QĐ-

UBND ngày 

30/8/2021 của 

UBND tỉnh về 

việc phê duyệt dự 

án đầu tư xây 

dựng Nghĩa trang 

phụ vụ di dời mộ 

III Các công trình hạ tầng kỹ thuật     

60.060.000.000 

1 - Mộ đơn tiêu chuẩn cái 250 

2 - Mộ đôi tiêu chuẩn cái 250 

3 - Mộ đơn cao cấp cái 150 

4 - Mộ đôi cao cấp cái 150 

5 - Mộ gia tộc cái 50 

6 - Mộ cát táng cái 250 
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7 - Khuôn viên, sân vườn m2 3.323,35 xây dựng 

Nghĩa trang 

phụ vụ di 

dời mộ khu 

vực Bắc 

sông Hiếu: 

Quy mô 

10ha với 

tổng mức 

đầu tư 22 tỷ 

đồng. Vận 

dụng suất 

đầu tư tương 

đương 2,2 

tỷ/ha. 

khu vực Bắc sông 

Hiếu: Quy mô 

10ha với tổng 

mức đầu tư 22 tỷ 

đồng. Vận dụng 

suất đầu tư tương 

đương 2,2 tỷ/ha. 

CPXD = 36,4ha x 

2,2 tỷ đồng = 

80,08 tỷ đồng 

(trong đó chi phí 

công trình giao 

thông chiếm 

khoảng 25%) 

8 - Sân bãi quanh các khu m2 500,00 

9 - Đường dây tải điện 22KV (Kết nối) Km 5 

11 
- Hệ thống cấp điện chiếu sáng, hệ 

thống thông tin liên lạc 

Hệ 

thống 
1 

12 - Hệ thống cấp nước và PCCC 
Hệ 

thống 
1 

13 - Hệ thống thoát nước mưa 
Hệ 

thống 
1 

IV Cây xanh, mặt nƣớc   20.527,88 

1 - Diện tích cây xanh, mặt nước m2 32.027,00 

V San lấp mặt bằng m3 3.000.000 

VI Công trình tâm linh       1.150.000.000   

1 
- Tượng Địa tạng Vương bồ tát (tương 

tự) 
cái 10 30.000.000 300.000.000  Tạm tính 

2 - Tháp chuông cái 5 70.000.000 350.000.000  Tạm tính 

3 
- Tượng Quan Âm đặt trung tâm quảng 

trường 
cái 1 500.000.000 500.000.000  Tạm tính 

VII Cổng tƣờng rào m 2.547,76 1.000.000 2.547.760.000  Tạm tính 

  TỔNG CỘNG       105.670.786.000   

Ghi chú: 

     

- 
Suất vốn đầu tư xây dựng gồm: chi phí xây dựng; chi phí thiết bị; chi phí quản lý dự án; chi phí tư vấn đầu tư xây 

dựng; một số khoản mục chi phí khác theo quy định. Thuế suất thuế giá trị gia tăng là 10%. 

- Suất vốn đầu tư xây dựng chưa bao gồm chi phí dự phòng và chi phí thực hiện một số loại công việc theo yêu cầu 
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riêng của dự án, công trình cụ thể như: 

 
+ Chi phí bồi thường, 

 
+ Lãi vay trong thời gian thực hiện đầu tư xây dựng 

 
+ Vốn lưu động ban đầu (đối với các dự án đầu tư xây dựng nhằm mục đích sản xuất, kinh doanh); 

- 
Một số chi phí có tính chất riêng biệt theo từng dự án như: đánh giá tác động môi trường và xử lý các tác động 

của dự án đến môi trường; các chi phí có tính chất riêng biệt khác. 
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PHỤ LỤC CÁC KHOẢN MỤC CHI PHÍ CỦA DỰ ÁN 

1. Chi phí lƣơng, BHXH trong năm:                                                                                  Đơn vị tính: Đồng 

TT Bộ phận Số lƣợng Lƣơng tháng Tổng lƣơng/năm 
BHXH DN đóng/năm 

(21,5%) 

1 Ban Giám đốc 5 10.000.000 600.000.000 129.000.000 

2 Tổ chức-hành chính 4 7.000.000 336.000.000 72.240.000 

3 Kế toán-Vật tư 2 7.000.000 168.000.000 36.120.000 

4 Kỹ thuật 5 7.000.000 420.000.000 90.300.000 

5 Bảo vệ 4 4.000.000 192.000.000 41.280.000 

6 Công nhân 30 5.000.000 1.800.000.000 387.000.000 

 
Tổng cộng 50   3.516.000.000 755.940.000 

 

2. Chi phí lƣơng, BHXH hàng năm:                                                                           Đơn vị tính: 1.000 đồng 

STT Năm 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 

1 
Mức lương tăng 

hàng năm 
1,00 1,02 1,04 1,06 1,08 1,10 1,13 1,15 1,17 1,20 

2 Tổng lương 3.516.000 3.586.320 3.658.046 3.731.207 3.805.831 3.881.948 3.959.587 4.038.779 4.119.554 4.201.945 

3 
Các khoản bảo 

hiểm 
755.940 771.059 786.480 802.210 818.254 834.619 851.311 868.337 885.704 903.418 

Tổng Tổng cộng 4.271.940 4.357.379 4.444.526 4.533.417 4.624.085 4.716.567 4.810.898 4.907.116 5.005.259 5.105.364 

* Lương lao động tăng 2% mỗi năm 
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3. Chi phí sản xuất, chi phí nguyên vật liệu, chi phí khác:                                    Đơn vị tính: 1.000 đồng 

Chi phí 

khác 

Năm 

2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 

Tổng 

Doanh 

thu 19.060.000 23.331.600 28.560.600 34.971.605 42.837.231 52.499.860 74.919.225 106.920.929 152.602.795 217.815.623 

Chi phí 

nguyên 

vật liệu 

(5%) 953.000 1.166.580 1.428.030 1.748.580 2.141.862 2.624.993 3.745.961 5.346.046 7.630.140 10.890.781 

Chi phí 

sản xuất 

(điện, 

nước…2

%) 381.200 466.632 571.212 699.432 856.745 1.049.997 1.498.384 2.138.419 3.052.056 4.356.312 

Chi phí 

khác 

(bán 

hàng, 

maketin

g…2%) 381.200 466.632 571.212 699.432 856.745 1.049.997 1.498.384 2.138.419 3.052.056 4.356.312 
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4. Chi phí khấu hao tài sản:                                                                                         Đơn vị tính: 1.000 đồng 
Khấu 

hao 

TSCĐ 

2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 

Mức 

khấu 

hao nhà 

dân 

dụng 

2.176.000 2.176.000 2.176.000 2.176.000 2.176.000 2.176.000 2.176.000 2.176.000 2.176.000 2.176.000 

Giá trị 

nhà còn 

lại 

19.584.000 17.408.000 15.232.000 13.056.000 10.880.000 8.704.000 6.528.000 4.352.000 2.176.000 0 

Mức 

khấu 

hao 

thiết bị 

220.000 220.000 220.000 220.000 220.000 220.000 220.000 220.000 220.000 220.000 

Giá trị 

thiết bị 

còn lại 

1.980.000 1.760.000 1.540.000 1.320.000 1.100.000 880.000 660.000 440.000 220.000 0 

Tổng 2.396.000 2.396.000 2.396.000 2.396.000 2.396.000 2.396.000 2.396.000 2.396.000 2.396.000 2.396.000 

* Mức trích khấu hao tài sản cố định các hạng mục xây dựng là 10 năm; khấu hao thiết bị là 10 năm; phương 

pháp khấu hao theo đường thẳng 
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5. Chi phí trả nợ vay:                                                                                               Đơn vị tính: 1.000 đồng 

Năm  2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 

Vốn 

vay 
105.280.000 100.016.000 94.752.000 89.488.000 84.224.000 78.960.000 73.696.000 68.432.000 63.168.000 57.904.000 

Trả 

gốc 
5.264.000 5.264.000 5.264.000 5.264.000 5.264.000 5.264.000 5.264.000 5.264.000 5.264.000 5.264.000 

Trả 

lãi 

vay 

8.422.400 8.001.280 7.580.160 7.159.040 6.737.920 6.316.800 5.895.680 5.474.560 5.053.440 4.632.320 

Tổng 

trả 

hàng 

năm 

13.686.400 13.265.280 12.844.160 12.423.040 12.001.920 11.580.800 11.159.680 10.738.560 10.317.440 9.896.320 

* Kỳ hạn vay 20 năm; lãi suất trung bình 8%/năm 
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6. Phân tích hiệu quả về mặt kinh tế của dự án: 

6.1. Tính toán chi phí của dự án: 

* Các khoản chi phí được xác định như sau: 

TT Các chi phí đầu vào 
Tỷ lệ 

(%) 
Khoản mục 

1 Chi phí sản xuất 5,0 Doanh thu 

2 Chi phí sản xuất (Điện, nước..) 2,0 Doanh thu 

3 Chi phí khác (Bán hàng, Marketing...) 2,0 Doanh thu 

4 Thuế GTGT 10 Doanh thu 

5 Thuế TNDN 20 Thu nhập trước thuế 

6 Chi phí BHYT, ΒΗΧΗ 21,5 Lương 

7 Trả vay ngân hàng (Gốc lãi) 8,0 Theo bảng tính 

8 Chi phí Lương nhân viên 50 lao động Theo bảng tính 

9 Chi phí khấu hao tài sản 10 năm Theo bảng tính 
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* Bảng tổng hợp các chi phí: 

ĐVT: 1.000 đồng 

Năm  2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 

Chi phí 

nguyên vật 

liệu sản xuất 953.000 1.166.580 1.428.030 1.748.580 2.141.862 2.624.993 3.745.961 5.346.046 7.630.140 10.890.781 

Chi phí sản 

xuất (Điện, 

nước ...) 

381.200 466.632 571.212 699.432 856.745 1.049.997 1.498.384 2.138.419 3.052.056 4.356.312 

Chi phí 

lương 
3.516.000 3.586.320 3.658.046 3.731.207 3.805.831 3.881.948 3.959.587 4.038.779 4.119.554 4.201.945 

Chi phí 

BHYT, 

BHXH, , 

BHTN 

755.940 771.059 786.480 802.210 818.254 834.619 851.311 868.337 885.704 903.418 

Chi phí khấu 

hao TSCĐ 
2.396.000 2.396.000 2.396.000 2.396.000 2.396.000 2.396.000 2.396.000 2.396.000 2.396.000 2.396.000 

Chi phí khác 

(Bán hàng, 

Marketing...) 

381.200 466.632 571.212 699.432 856.745 1.049.997 1.498.384 2.138.419 3.052.056 4.356.312 

Trả vay 

ngân hàng 

(Gốc+lãi) 

13.686.400 13.265.280 12.844.160 12.423.040 12.001.920 11.580.800 11.159.680 10.738.560 10.317.440 9.896.320 

Tổng chi 

phí 
22.069.740 22.118.503 22.255.140 22.499.901 22.877.356 23.418.354 25.109.309 27.664.560 31.452.950 37.001.090 
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6.2. Doanh thu của dự án 

Dự án đi vào hoạt động năm 2026 với công suất dự kiến năm đầu tiên hoạt động bình thường, mỗi năm tiếp 

theo tăng giá/công suất phục vụ khoảng 10-50%/năm. Dự kiến doanh thu hàng năm của dự án: 

Đơn vị tính: 1.000 đồng 

Sản 

phẩm 

Đơn vị 

tính 

Năm 

2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 

Phần 

mộ 

mai 

táng   19.000.000 23.256.000 28.465.344 34.841.581 42.646.095 52.198.821 74.539.916 106.443.000 152.000.604 217.056.862 

Số 

lượng m2 10.000 12.000 14.400 17.280 20.736 24.883 34.836 48.771 68.280 95.591 

Giá 

1.000 

đ/m2 1.900 1.938 1.977 2.016 2.057 2.098 2.140 2.183 2.226 2.271 

Tổ 

chức 

tang 

lễ, hóa 

táng   60.000 75.600 95.256 130.024 191.136 301.039 379.309 477.930 602.191 758.761 

Số 

lượng đám 2 2 3 4 5 8 9 11 14 16 

Giá 

1.000 

đ/đám 30.000 31.500 33.075 34.729 36.465 38.288 40.203 42.213 44.324 46.540 

Tổng Doanh thu 19.060.000 23.331.600 28.560.600 34.971.605 42.837.231 52.499.860 74.919.225 106.920.929 152.602.795 217.815.623 

* Giá m2 phần mộ mai táng áp dụng theo Công văn số 1768/UBND-CN ngày 10/5/2021 của UBND tỉnh về 

việc chấp thuận đơn giá bình quân đất mộ tại Nghĩa tran công viên “Sơn trang vĩnh hằng” của Công ty TNHH 

MTV Thép Đồng Tiến. Giá tổ chức lễ tang và hảo táng áp dụng theo giá tham khảo thị trường. 
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7. Các chỉ tiêu kinh tế của dự án 

7.1. Báo cáo thu nhập của dự án 

Đơn vị tính: 1.000 đồng 

Năm  2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 

Tổng 

doanh thu 
19.060.000 23.331.600 28.560.600 34.971.605 42.837.231 52.499.860 74.919.225 106.920.929 152.602.795 217.815.623 

Tổng chi 

phí 
22.069.740 22.118.503 22.255.140 22.499.901 22.877.356 23.418.354 25.109.309 27.664.560 31.452.950 37.001.090 

Thu nhập 

ròng 

trƣớc 

thuế 

-3.009.740 1.213.097 6.305.460 12.471.704 19.959.875 29.081.505 49.809.916 79.256.369 121.149.845 180.814.533 

Thuế 

GTGT 

(10%) 

1.906.000 2.333.160 2.856.060 3.497.161 4.283.723 5.249.986 7.491.922 10.692.093 15.260.279 21.781.562 

Thuế thu 

nhập 

doanh 

nghiệp 

(20%) 

-601.948 242.619 1.261.092 2.494.341 3.991.975 5.816.301 9.961.983 15.851.274 24.229.969 36.162.907 

Thu nhập 

ròng sau 

thuế 

-4.313.792 -1.362.682 2.188.308 6.480.203 11.684.177 18.015.218 32.356.011 52.713.003 81.659.596 122.870.064 
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7.2. Báo cáo ngân lƣu dự án 

Đơn vị tính: 1.000 đồng 

Năm  2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 

NGÂN 

LƯU VÀO 
                      

Tổng doanh 

thu 
  19.060.000 23.331.600 28.560.600 34.971.605 42.837.231 52.499.860 74.919.225 106.920.929 

152.602.79

5 
217.815.623 

NGÂN 

LƯU RA 
                      

Đầu tư 131.600.000                     

Tổng chi phí   22.069.740 22.118.503 22.255.140 22.499.901 22.877.356 23.418.354 25.109.309 27.664.560 31.452.950 37.001.090 

Ngân lƣu 

ròng trƣớc 

thuế 

-

131.600.000 
-3.009.740 1.213.097 6.305.460 12.471.704 19.959.875 29.081.505 49.809.916 79.256.369 

121.149.84

5 
180.814.533 

Ngân lƣu 

ròng sau 

thuế 

-

131.600.000 
-4.313.792 -1.362.682 2.188.308 6.480.203 11.684.177 18.015.218 32.356.011 52.713.003 81.659.596 122.870.064 

* Năm đầu tiên chi phí Năm đầu tiên chi phí tổng mức đầu tư dự án 131 tỷ đồng; đến năm thứ 05 bố trí chi 

phí duy tu sửa chữa nhỏ 02 tỷ đồng. 
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.7.3. Các chỉ tiêu đánh giá dự án: 

Vòng đời hoạt động của dự án là 50 năm nhưng dự án phân tích hiệu quả tài chính trong thời gian 10 năm bắt 

đầu từ năm 2026. Với lãi suất vay ngân hàng cố định 8%/năm, tỷ lệ chiết khấu tính bằng lãi suất vay ngân hàng. 

Kết quả các chỉ tiêu đánh giá dự án như sau: 

TT Chỉ tiêu Giá trị 

1 Tổng mức đầu tư 131.600.000.000 

2 Giá trị hiện tại thuần (NPV) 31.633.000.000 

3 Tỷ suất hoàn vốn nội bộ (IRR) 10,96% 

4 Thời gian hoàn vốn 09 năm 03 tháng 
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